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OZET

Kiiresellesen diinyada, her alanda oldugu gibi turizm sektorii alaninda da son yillarda
birtakim &nemli gelismeler yasanmstir. Ulkemizde de kisilerin tatil ihtiyaglarinin niteligi
yillar i¢inde degisime ugramistir. Kisilerin ihtiyaglari dogrultusunda ortaya ¢ikan en dnemli

turizm uygulamasi olarak karsimiza devre tatil sistemleri ¢ikar.

Tiirk hukukunda kisilere zaman sinirli yararlanma hakki taniyan devre tatil sézlesme tiirleri
bulunur. Bu s6zlesmelerden bir kism1 hak sahibine ayni hak saglarken, bir kism1 da sahsi
hak saglar. Ayni hak saglayan devre tatil sozlesme tiirlerinden lilkemizde en yaygin olarak
uygulama alani1 bulan, devre miilk s6zlesmeleridir. Sahsi hak saglayan s6zlesmelerden ise
dar anlamda devre tatil sozlesmeleri, uygulamada en sik karsilagilan tiirdiir. Her iki s6zlesme
tiiri de hukukumuzda, kanun koyucu tarafindan yasal diizenlemelerle 6zel olarak belirlenmis
olup, devre miilk sozlesmeleri ilk olarak 3227 sayil1 “Kat Miilkiyeti Kanununa Devre Miilk
Hakki ile Ilgili Maddeler Eklenmesine Dair Kanun” ile hukukumuzdaki yerini almustir.
Devre miilk ve devre tatil sézlesmelerine iliskin son olarak 6502 sayili Tiiketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda getirilen yeniliklerle taraflara ait hak ve
yukiimliiliikler, eski tarihli diizenlemelere gore daha da detaylandirilmistir. Kanun ile
getirilen yenilikler ¢ercevesinde, s6z konusu sdzlesmelerin uygulanabilirligi daha giivenilir

hale getirilerek, turizm sektoriiniin gelisimine katkida bulunmasi amaglanmustir.

Calismamizda, devre miilk ve dar anlamda devre tatil sozlesmeleri ayrintili olarak
incelenmistir. Calismamizin amaci, devre miilk ve dar anlamda devre tatil s6zlesmelerini
iliskin belirleyici ve tamamlayici unsurlari, 6gretide yer alan goriisler ve Yargitay kararlarini
inceleyerek ozellikle 6502 sayili TKHK kapsaminda getirilen yenilikleri, eski 4077 sayili
Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri dogrultusunda da karsilastirarak taraflar

acisindan aydinlatmaktir.

Anahtar Kelimeler: Devre miilk s6zlesmesi, devre tatil sézlesmesi, ayni hak, sahsi hak,
tilketici, tiiketicinin korunmasi, satic1 veya saglayici, on ddemeli devre tatil sozlesmeleri,

degisim sozlesmesi, yeniden satis sdzlesmesi



ABSTRACT

In the globalizing world, as in every field, some important developments have occurred in
the field of tourism sector in recent years. In our country, the quality of people's holiday
needs has changed over the years. Time share vacation systems appear as the most important
tourism practice that emerge in line with the needs of individuals.

There are time share vacation types in the Turkish law that provide people the right to have
a limited time advantage. While some of these contracts provide real rights to the beneficiary,
some of them provide personal rights are the ones that find the most common practice area
in our country. Among the contracts that provide personal rights, time share contracts are
the most common type in practice in the strict sense. Both types of contracts are specially
determined by the lawmakers in our law with legal regulations, and the time share contracts
first took their place in our law with the Law No. 3227 on the Addition of Articles Related
to Time Share Right to the Property Ownership Law. The rights and obligations of the parties
have been further elaborated compared to the old-dated regulations with the innovations
introduced in the scope of the Law No. 6502 on the Protection of the Consumer regarding
the time sharing and time share property contracts. Within the framework of the innovations
brought by the law, it is aimed to make the applicability of the mentioned contracts more

reliable and make them contribute to the development of the tourism sector.

In our study, time share property and time sharing in the strict sense were examined in detail.
The purpose of our study is to examine the time share property and time share vacation
contracts, the relevant determining and complementary elements, the opinions included in
the doctrine and the Supreme Court decisions, and to clarify in terms of the parties the
innovations brought within the scope of the Law no. 6502 on the Protection of the Consumer,

by comparing them in line with the provisions of the Law on the Protection of the Consumer.

Keywords: Time share contract, time share vacation contract, real right, personal right,
consumer, protection of the consumer, seller or provider, pre-paid time share vacation

contracts, swap contract, resale contract
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GIRIS

Diinya iizerinde ve lilkemizde ihtiya¢ duyulan gilivenilir ve hesapl tatil ihtiyaci,
sanayilesmenin artmast ve insanlarin c¢alisma saatlerinde meydana gelen yogunluk
sebebiyle, her gecen giin artarak devam etmektedir. Tatil ihtiyacinin beklenmedik bir sekilde
artmasi ve sinirli tatil imkanlariin bulunmasi karsisinda, tatil bedelleri ve insanlarin gelirleri
arasinda olusan maddi dengesizlik sonucunda, 6zellikle iilkemizde, insanlar tatil bedellerini
karsilamakta giicliik cekmeye baslamistir. Ayni sekilde talepteki yogunlugun aksine mevcut
tatil sistemlerinin, tatil ihtiyacini karsilamak isteyen kesimden sinirli sayidaki kisilere olanak
sagladigr goriilmiistiir. Bu durum karsisinda ¢esitli turizm sistemlerinin ortaya c¢ikmasi
kacinilmaz olmustur. Kiiresel olarak yillar iginde hizla gelisen turizm sektorii, iilkeler
arasinda insanlarin ihtiyaglar1 dogrultusunda farklilik gdostererek c¢esitli sistemlere

ayrilmistir.

Turizm sektoriiniin gelismesi sonucunda son otuz yil i¢inde turistlerin ihtiyaglarini
karsilamak amaciyla ¢ok ¢esitli tatil sistemleri ortaya ¢ikmistir. Ulkemizde, tatil ihtiyacini
karsilamak isteyen kisiler, tatil amaciyla yazlik veya kislik olarak bir taginmazi satin
alabilmekte, kiralayabilmekte ya da turizm sektdriinde yer alan sirketler tarafinda insa edilen
otellerde konaklayabilmektedir. Ote yandan tur diizenleyicileri veya tur sirketlerine aracilik
eden kuruluslar araciligiyla “paket tur” olarak adlandirilan konsept tatil hizmetlerinden
yararlanabilmektedir. Diinya lizerinde ortaya ¢ikan tatil olanaklarindan bir digeri ise, kisilere
donemli olarak tatil hizmeti sunmay1 temel alan tatil sistemleridir. Ulkemizde de yasanan
sosyoekonomik gelismeler sonucunda, tatil hizmetlerine olan talep dogrultusunda bir
tasinmazdan yararlanmaya yonelik zamana bagli béliinen tatil sistemlerine yonelim

olmustur.

Tatil sistemlerine getirilen zaman unsuru ile yeni bir doneme giren turizm sektort,
kisilere daha uygun bedellerle kaliteli ve glivenilir tatil hizmeti sunmay1 hedeflemistir. Bu
dogrultuda, zamansal olarak donemlere ayrilarak tasinmaz {izerinde saglanan tatil hakkindan
yararlanan kisilerin genisletilmesi ve tatil kiilfetlerinin kisiler arasinda dagitilmasi
amaclanmigtir. Tatil ihtiyacini yilin kisa bir doneminde bir kereligine sikistirmak istemeyen
kigilerin gereksinimleri dogrultusunda ortaya cikan ve devre tatil sistemleri olarak
adlandirabilecegimiz bu sistemler, hak sahiplerine yilin belli ya da belirli donemlerinde tatil

imkan1 saglamakta, konforlu ve giivenilir hizmet sunmaktadir. Devre tatil sistemlerinin



yararlanildig1 tesislerin bakimi, onarimi, isletmesi, giivenligi tesis tarafindan saglanmakta
oldugundan, tatil hakki sahipleri degisik yerlerde tatil yaparken otel konforunda
hizmetlerden belli bir aidat karsiliginda yararlanabilmektedir. Avantajlarinin yani sira tatil

hakki sahiplerinin karsilagabilecegi birtakim dezavantajlarin varligi da miimkiindiir.

Devre tatil hakki sahibinin, tatil tesisini baska kisilerle doniigiimlii olarak kullanmast,
tatil yerini diledigi zamanda kullanmasina imkan vermemektedir. Ote yandan, devre tatile
konu tesisin belli bir konsepti bulundugundan tatil hakki sahibinin kendi zevki
dogrultusunda insa edilmis bir yer olmasi miimkiin olmamaktadir. Ancak tatil hakki sahibine
sOzlesme yoluyla taninan haklarin varligr diisiintildiigiinde, tatil ihtiyacinin karsilanmasi
temeline dayanan devre tatil sistemlerinin avantajlarinin daha fazla oldugu kacinilmaz bir

gercektir.

Tez konumuz cergevesinde, lilkemizde tatil tesislerinden zamansal olarak smirh
yararlanma imkani saglayan devre tatil sistemleri, bu sistemlerin isleyisinin saglanmasi ve
taraflara birtakim hak ve ylikiimliiliiklerin belirlenmesi agisindan olusturulan sozlesmeler,
sozlesmelerin temelini olusturan yasal dayanaklar, Tiirkiye’de uygulanmakta olan alanlarla

detayli olarak incelenmistir.

Devre tatil sistemlerini ¢alismamizin siirlar1 kapsaminda incelerken, her ne kadar
iilkemizde uygulanmakta olan diizenlemeler dogrultusunda ilerlesek de gerekli oldugu
Olciide uluslararasi bazi yasal diizenlemelere de yer vermeyi uygun bulduk. Ancak belirtmek
isteriz ki, ¢alismamizin amaci dogrultusunda biitiinliigii bozmamak adina iilkemizde
uygulanmakta olan devre tatil sistemlerinden devre miilk sistemi ve dar anlamda devre tatil
sistemi genis bir inceleme alan1 bulmustur. Ozelikle bu kapsamda, devre tatil hakki saglayan
sOzlesmelerin ayrintili olarak incelenmesi 6gretide yer alan goriis ayriliklar1 gbz Oniinde
bulundurularak ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
getirilen yeni diizenlemeler, eski 4077 sayili Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun ile
karsilastirilarak taraflara iliskin korumalarla birlikte ele alinmistir. Calisma, Tiirkiye’de son
yillarda devre tatil sistemlerine iliskin diizenlemeleri temel alarak incelendiginden, daha
sonraki yillarda yapilacak gerek teorik gerek tartisma konularina katkida bulundugu takdirde

amacina ulagsmis olacaktir.

Calisma konusu olarak Tiirkiye’de uygulanmakta olan devre miilk ve devre tatil
sistemlerini se¢memizdeki neden, iilkemizde turizm sektoriinde genis bir alana sahip olan

s0z konusu sistemlerin kavramsal olarak temelini inceledikten sonra, yillar i¢inde sekillenen



yasal gercevelerini ve yasal diizenlemeler dogrultusunda olusturulan s6zlesmelerin taraflar
acisindan hukuki boyutuna, 6gretide yer alan farkli goriislere ve yeni tarihli Yargitay
kararlarina yer vererek incelemektir. Ozellikle sdzlesmelerin nitelikleri, taraflar1 ve taraflarin
haklar ve yiikiimliliikleri ¢alismamiz agisindan 6nem arz etmektedir. Giincel olarak devre
tatil sistemlerinden kaynaklanan temel uyusmazliklarin, taraflar arasinda kurulan
sozlesmede yer alan maddelerden kaynaklandigini sdylemek miimkiindiir. Bu kapsamda,
calismamizda devre tatil sézlesmelerinden kaynaklanan uyusmazliklarin nedenleri de

aydinlatilmistir.
Calismamiz ti¢ boliimden olusmaktadir.

Birinci boliimde, devre tatil sistemlerinin iilkemizde temelini olusturan devre miilk
hakk1 kavrami, Tiirk Hukuku’ndaki gelisimi, hukuksal dayanagi, hukuki niteligi ve unsurlari
incelenmistir. Sonrasinda ise devre miilk hakkinin kurulmasina iliskin kosullar ve buna bagh
bi¢im ve yontemlerin varlig1 detayli olarak ele alinmistir. Devre miilk hakkinin kurulmasina
bagli olarak devre miilk s6zlesmesinin gergevesi belirlenerek, s6zlesmenin taraflarina iliskin
tespitler yasal diizenlemelere bagh kalinarak belirlenmistir. Ogretide, devre miilk hakkina
ve devre miilk s6zlesmesine iligkin birtakim konularda ortaya ¢ikan goriis ayriliklarina yer
verilerek her goriis ve bu goriisleri savunanlara yer verilmistir. Goriis birligi bulunmayan

konularda, Yargitay kararlarinda yer alan noktalara dikkat ¢ekilmistir.

Devre miilk hakki, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ilgili maddelerinde diizenlenmektedir.
[1k olarak, 1986 tarihinde 3227 say1l, “Kat Miilkiyeti Kanununa Devre Miilk Hakk ile Ilgili
Maddeler Eklenmesine Dair Kanun” ile hukukumuzda yer alan devre milk kurumu,
tasinmazdan zaman unsuru g¢ergevesinde smirli yararlanma hakki saglayan ve sagladigi
hakkin ayni bir hak olmasi dolayisiyla kendine 6zgii nitelikleri olan bir hakki
olusturmaktadir. Dolayisiyla devre miilk sistemi, her ne kadar devre tatil sistemlerinin bir
parcasi olarak nitelendirilse de calismamiz g¢ercevesinde ayri olarak incelenmesi gerektigi
kanaatindeyiz. Devre tatil sistemlerine iligskin olusturulan yasal diizenlemeler, devre tatil
temeline dayanan devre miilk sézlesmelerinde de uygulanacagini belirtmesi nedeniyle
gerekli yerlerde ilgili diizenlemelere de deginerek konuya aciklik getirdik. 6502 sayili
TKHK kapsaminda devre miilk s6zlesmelerine iligkin getirilen 6zel korumalar1 ve istisnai
durumlar inceleyerek, dar anlamda devre tatil sdzlesmelerinden ayirt edilmesi konusundaki
unsurlar1 belirledik. Son olarak, devre miilk s6zlesmesinin sona erme nedenlerini ve

uyusmazlik ¢éziim yollarimi inceledik.



Ikinci boliimde, devre miilk sézlesmelerini de kapsayan devre tatil hakkina dayanan
devre tatil sistemlerini genis olarak inceledik. Bu boliimde, iilkemizde uygulanmakta olan
genis anlamda devre tatil sistem tiirlerine, devre tatil sistemlerinin AB Hukuku’ndaki
gelisimine yer verdikten sonra, dar anlamda devre tatil sdzlesmelerinin tanimi, hukuki
niteligi, taraflar1 ve sozlesmeye iliskin unsurlari tizerinde durduk. Devre tatil s6zlesmeleri,
devre miilk sozlesmelerinden farkli olarak 6502 sayili TKHK ve ilgili yonetmeliklerde
diizenlendiginden, dar anlamda devre tatil sdzlesmelerini inceleyerek devre miilk
sOzlesmelerini de kapsayan ya da farkli olan noktalarini belirlemeye ¢alistik. Kanun
koyucunun devre tatil sozlesmelerine iliskin bazi konularda devre miilk hakki taniyan
sozlesmeleri ayr1 tutarak yasal diizenlemelerde bulundugunu ve ilgili diizenlemelerin
taraflarin, 6zelikle hak sahiplerinin korunmasi, agisindan 6nem arz ettigini belirttik. Nitekim,
taraflar arasinda ¢ikan uyusmazliklarin temel sebebinin sozlesmeden kaynaklandigi ve
cogunlukla da devre miilk ve dar anlamda olusturulan devre tatil sézlesmelerinin
karigtirilmasi sonucu meydana geldigi tespit edilmistir. Her iki s6zlesmenin temel
unsurlarinda yer alan farkliliklar ne yazik ki, hak sahiplerini magdur etmek i¢in bir silah
olarak kullanilmaktadir. Bu nedenle, devre miilk kurumunu devre tatil sistemlerinden ayri

olarak incelemek ¢alismamizin amaci agisindan olduk¢a 6nemlidir.

Ucgiincii boliimde, ikinci béliimiin devami niteliginde devre tatil sozlesmelerinin
taraflar1 ve taraflarin hak ve borglar1 incelenmistir. 6502 sayili TKHK, temel olarak devre
tatil sozlesmesinin tarafi olan tiiketiciyi korumay1 amagladigindan, ilgili Kanun kapsaminda
ve diger yasal diizenlemeler ¢ergevesinde, taraflarin hak yiikiimliiliiklerini ayr1 bir béliim
olarak incelemeyi uygun bulduk. 6502 sayili TKHK, tiiketicilerin yasadigi magduriyetler
g6z ontlinde bulundurularak olusturuldugundan, Kanunun 50’ inci maddesi ve “Devre Tatil
ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti S6zlesmeleri Yonetmeligi” kapsaminda tiiketiciye saglanan
haklar ile satic1 veya saglayicinin yiikiimliiliikleri detayli olarak agiklanmistir. Bu kapsamda,
son yillarda verilen Yargitay kararlarina da yer verilerek devre tatil sozlesmelerine iliskin
belirleyici etkenler ortaya konmustur. Son olarak, devre tatil sozlesmelerinin sona erme

sebepleri ele alinmistir



BIiRINCIi BOLUM
DEVRE MULK HAKKININ TANIMI, UNSURLARI, KAPSAMI VE DEVRE
MULK SOZLESMESI

§1. DEVRE MULK KAVRAMI

Bir tasinmazdan yilin belirli zamanlarinda birden ¢ok kisinin yararlanmasina olanak
veren devre miilk hakki, tasinma miilkiyetinin &zel bir iiriiniidiir'. Devre miilk kavraminin

temelinde kisinin bir tasinmazi baska kisilerle ortak kullanim durumu bulunmaktadir?,

Tirkiye’de, belirli tatil alanlarinda bulunan bagimsiz binalardan veya binalarda
bulunan bagimsiz alanlardan, birden ¢ok kisinin belirli araliklarla faydalanmasini saglayan
sozlesmeler, son dénemlerde oldukca artmustir. Ulkemizde, bazi uygulama sorunlarina
karsin, devre miilk sistemi sagladigi yararlar nedeniyle, giderek yayginlasmakta ve
ilerlemektedir. Sistemin sagladigi imkanlardan en 6nemlisi; yilin belli bir doneminde tatile
giden kisilerin, yilin kalan zamaninda bos duracak bir yere yatirnrm yapmak yerine daha az
biitgeyle devre miilk sahibi olabilmesidir. Bir baska agidan diisiiniildiigiinde ise; kisiler
tilkenin farkli bolgelerinde devre miilk sahibi olarak, degisik mevsim ve Yyerlerde tatil

yapabilme firsat1 elde etmis olmaktadr.

§2. TURKIYE’ DE DEVRE MULK SISTEMININ TARIHI GELISiMi

Bir tasinmazdan zamanla sinirli yararlanma hakki saglayan sistemler 1960’11 yillarin

basinda ABD’de ve Bati Avrupa’da ortaya ¢ikmis, buradan diinyanin diger bolgelerine

L AKi, Erol, Devre Miilk Hakki ve Bu Hakkin Kurulu Oldugu Taginmazlarin Y6netimi, Prof. Dr. Sarper Siizek’
e Armagan, Istanbul, 2011, s. 2516.; Karakocah, Ahmet / Kursun, Ali Suphi, Tiiketici Hukuku, Istanbul,
2015, s.169.; Aslan, I. Yilmaz, 6502 Sayihh Kanun’a Gore Tiiketici Hukuku, Bursa, 2014, s.530.; Yavuz,
Nihat, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun Serhi, Ankara, 2007, s.542-543.; Ozmen, Ethem Saba, Devre
Miilk Hakki, Ankara, 1988, 5.63 vd.; Tok, Tiirker, Devre Miilk ve Devre Tatil, 1. Basim, Ankara, 2000, s.6.

2 Aslan, (Tiiketici Hukuku), s.528.; Unal, Mehmet, Devre Miilk Kavramu, Selguk Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi, Prof. Dr. Jale G. Akipek’e Armagan, Konya, 1991, s.397.; Havutcu, Ayse, Devre Miilk
Hakki, Izmir, 1987, s.45 vd.



yayilmistir®. ABD sisteminde “time sharing ownership” veya “interval ownership™* olarak
adlandirilan ve hak sahibinin belirli bir zaman araliginda, kendisi ile taginmaz arasina baska
bir kisinin katilimi olmadan faydalanabildigi bu sistemlerinin, iilkemizde ‘devre miilk’

kavramiyla sistemlegmistir.

Devre miilk sistemi iilkemizde ilk olarak 1973 yilinda ‘devre miilk sistemi’ adiyla
bir sirket tarafindan baslatilmistir®. Sistemin olusmaya basladig1 donemlerde hazirda bir
diizenleme olmamasi, belli bir yasal cercevede degerlendirilememesi gibi sebeplerden dolay1
bazi tartismali konular bulunmaktaydi. Bu durumu fark eden kanun koyucu, tiiketicinin
korunmasi ve bu yondeki girisimleri yonlendirmek maksadiyla bir kanun ¢ikardi. Devre
miilk hakki, ‘Kat Miilkiyeti Kanununa Devre Miilk Hakki ile Tlgili Maddeler Eklenmesine
Dair Kanun’ ile 634 sayili KMK’ya dahil edilerek yasal diizenlemeye kavustu.

Tasinmazdan zamanla sinirlt istifade saglayan sistemlerin geligsmesi karsisinda daha
genis bir tiikketici kesimine hitap etmek isteyen girisimcilerin bu amagla ayni giivence
vermek istemeleri ve bu konudaki 4721 Sayili TMK hiikiimlerinin yetersizligi ile tartismaya
acik olusu anilan diizenlemenin yiiriirliige girmesinde biiyiik rol oynamistir®. Yapilan bu
degisiklikten sonra ‘devre miilk’ terimi artik Tiirk Hukuku’nda KMK m.57 vd. diizenlenen

bir hakkin ad1 haline gelmistir’.

Ogretideki yaygin gériis ise, yapilan kanuni diizenlemenin isabetli olmadigi, devre
miilk sisteminin sadece kat miilkiyetine degil bagimsiz binalar1 da konu edinen bir sistem
oldugu ve bu nedenle konuyu ayri bir kanunla diizenlemenin daha isabetli olacag

yoniindedir®.

Kanun koyucu, ilgili kanunu olustururken ortak miilkiyet-irtifak diizenlemesini esas
alarak karma bir usul izlemistir. Devre miilk irtifaki, bir yandan miisterek maliklerden her

birine her yil tekrar eden yilin belli bir doneminde tasinmazdan yararlanma hakki verirken

3 Tok, Tiirker, Devre Miilk ve Devre Tatil, 1. Basim, Ankara, 2000, s.1

“Time sharing, interval ownership” terimleri hakkinda bkz., https://financial-
dictionary.thefreedictionary.com/interval+ownership, (Cevrimigi), Erisim Tarihi 03.12.2019.

5 Arslan, Tlknur/ Kirmizi, Mustafa, Kat Miilkiyeti Kanunu Serhi, Ankara, 2012, 5.789

5 Ozmen, 5.69

7 Unal (Devre Miilk), s.390.

8 Bu konuda: Tok, s.4, Ertas, Seref; Kat Miilkiyeti Kanunu Serhi, Ankara 2015, 5.645, Ak, 5.2517, Oguzman,
Kemal / Selici, Ozer/ Ozdemir, Saibe Oktay; Esya Hukuku, Istanbul 2018, s.731, Havutcu, Ayse; Devre
Miilk Konusunda Avrupa Hukukundaki Geligmeler, Galatasaray Un. Hukuk. Fak. Der. Prof. Dr. Kemal
Oguzman’a Armagan, Istanbul 2002, 5.348.
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oblir yandan diger miisterek maliklere de ayn1 donem siiresince, sirasi gelen hak sahibinin

yararlanmasina katlanma yiikiimliiliigii getirir®.

Devre miilk hakki ve devre miilk s6zlesmelerine iliskin diger diizenlemeler 6502
sayil1 Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkindaki Kanun ve tiiketicilerin magduriyetini en aza
indirmek i¢in yiriirliige giren Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti Sozlesmeleri
Yénetmeligi’dirl®. Yonetmeligin amaci, m.1° de belirtildigi iizere devre tatil, 6n 6demeli
devre ftatil, degisim ve yeniden satis sozlesmeleri, uzun siireli tatil s6zlesmelerine
uygulanacak esas ve usulleri diizenlemektir. Yonetmelik m.2” de ise devre miilk gibi tapu
tesciline konu yapilan satiglarin bir yildan uzun ve bu siire igerisinde birden ¢ok donem igin
bir ya da birden fazla gecelik konaklama olanagi sagliyorsa ‘devre tatil s6zlesmesi’ olarak
adlandirilacagi belirtilmistir. Sonug olarak Tiirk Hukuku’nda devre miilk ve devre tatil
konularina iligkin giincel pozitif diizenlemeler, 634 sayil1 KMK, 6502 sayilt TKHK ve Devre

Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti S6zlesmeleri Yonetmeligi’dir.

§3. DEVRE MULK HAKKININ TANIMI

Devre miilk hakkimin tanimina KMK m.57’°nin birinci fikrasinda yer verilmistir.
KMK m.57’ ye gore devre miilk hakki: “Mesken olarak kullanilmaya elverisli bir yap: veya
bagimsiz boliimiin ortak maliklerinden her biri lehine bu yapi veya bagimsiz boliimden yilin
belli donemlerinde istifade hakki, payli miilkiyet payina bagh bir irtifak hakki olarak

kurulabilir. Bu hakka devre miilk hakki denir” seklinde tanimlanmaktadirt?.

Devre miilk hakki sadece mesken niteliginde, kat irtifakina veya kat miilkiyetine
cevrilmis ya da miistakil yapilarda kurulurt?, Ayrica KMK m.59 hiikmiine gore, birden fazla
dénem igin 15 giinden az olmama kosulu bulunur. 6502 sayili TKHK” da ise, devre miilk
hakkinin bir y1ldan uzun siireligine kurulmus olmasi ve birden fazla dénem halinde bir veya
birden ¢ok gecelik konaklama olanagi saglamasi yeterli goriilmektedir. Bu dogrultuda, 15
giinden az gecelik konaklama imkan1 veren s6zlesmeler; TKHK kapsaminda devre miilk

olarak nitelendirilirken, KMK uyarinca devre miilk olarak kabul gérmemektedir'?,

9 Unal, Devre Miilk, s.396.

10 Ulas, Oznur, Devre Miilk — Devre Tatil Sozlesmeleri, Tiiketici Hukuku Davalari, Ankara, 2017, s.535.
1 Ogretideki cesitli tanimlar i¢in bkz., Tok, s.10.

2 Havutcu, s.41.

13 Dénmez, Gizem, Devre Miilk ve Devre Tatil Sézlesmeleri, Bursa, s.104.

7



Devre miilk hakk: kisaca ‘bir miilkiyetin zamansal olarak paylasimi’ seklinde de
tanimlanabilir. Ancak miilkiyetin bu suretle paylagilmasini, istisnai olarak onun zamanla
sinirlt olan sekliyle karigtirmamak gerekir. Mesela, yapt (iist) hakki dolayisiyla insaat

iizerindeki miilkiyet hakki yapr irtifakinin siiresine baghidir'.

Devre miilk hakki, 6gretide ¢esitli sekillerde tanimlanir. Ancak yapilan her bir tanim
0zii itibariyle aynidir. Yapilan tanimlardan hareketle devre miilk hakkina iliskin sunlari
soylemek miimkiindiir: Payli miilkiyet varligi, devre miilk i¢in bir 6n kosul niteligindedir.
Sadece mesken niteligini haiz miistakil binalarda, kat irtifaki veya kat miilkiyeti olan
bagimsiz boliimlerde tesis edilebilen devre miilk, ortak maliklere tahsis edilen devrede s6z

konusu taginmazi kendisine mahsus faydalanma ve kullanma hakkina sahiptir.

|. DEVRE MULK HAKKININ HUKUKSAL DAYANAGI

Devre miilk hakkinin bir miilkiyet hakki olup olmadigi konusunda ogreti ve
uygulamada goriis ayriliklart bulunmaktadir. Bu durumun baslica sebebi, miilkiyet hakkinin
esya lizerinde tam bir yararlanma saglamasina karsin; devre miilk hakkinin esya iizerinde

icerik ve zaman acisindan sinirl bir yararlanma saglamasidir®®.

Miilkiyet hakki, 1982 tarihli Anayasa ile giivence altindadir. Anayasa m.35’te
milkiyet hakk: diizenlenmis olup, “Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar,
ancak kamu yarar: amaciyla, kanunla sinirlanabilirv. Miilkiyet hakkinin kullanilmasi toplum
yararina aykirt olamaz” denilmek suretiyle ¢er¢evelendirilmistir. Madde, miilkiyet hakkinin
kamu yarar1 amaciyla smirlandirilabilecegini ve miilkiyet hakkinin kullanilmasinin toplum
yararma aykirt olamayacagini hitkkme baglamistir'®. Kanun koyucunun yetki siirlart agikca

diizenlenmis olup, herhangi bir sartla baska bir sinirlandirma miimkiin degildir.

14 {Unal, Mehmet, Yapu (iist) Hakki, Ankara, 1988, s.102

15 Erel, Safak N., “Devre Miilk Kanunu Uzerine Bir Inceleme”, Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Dergisi,C. XLII, Ocak- Haziran, 1988, s.170., http://dergipark.ulakbim.gov.tr./ausbf/article/view/5000054039,
(Cevrimigi), Erigim Tarihi 04.12.2019.; Aslan (Tiiketici Hukuku), s.552.; Havutcu, 5.347.

16 Gerekge icin bkz. Géren, Zafer, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasimn Yorumu, Ankara, 2002.
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Anayasa Mahkemesi, miilkiyet hakkinin kullaniminin toplumun yararina aykirilik
teskil edemeyecegini cesitli kararlarinda yer almaktadir!’. Toplum yararina aykiri

kullanimin sonucu olarak kisinin miilkiyet hakkindan yoksun birakilacag: belirtilmistir®®,

4721 sayili TMK’ nun ‘Miilkiyet Hakkinin Icerigi’ baslikli m.683; “Bir seye malik
olan kimse, hukuk diizeninin simirlart icinde o gsey iizerinde diledigi gibi kullanma,
yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir” hiikmiinii i¢erir. Madde, malikin hak

konusu nesne iizerinde, yasa gercevesinde, diledigince tasarruf edebilecegini belirtir®.

Miilkiyet hakki kisiye, esyay1 fiilen kullanma ve yararlanma yetkisi verir. Malik,
milkiyet hakkin1 baskasina devredebilecegi gibi, esya lizerinde sinirli ayni haklar tesis

ederek, miilkiyet hakkin takyit edebilir®.

Miilkiyet hakki, Avrupa insan Haklar1 Sézlesmesi ile de giivence altina alinmustir.
So6zlesmenin 1 No’ lu Ek Protokolii uyarinca; “Her gercek veya tiizel kisi mallarint baris¢il
bir bi¢imde kullanma hakkina sahiptir. Kamu yarari gerektirmedik¢ce ve uluslararasi
hukukun genel ilkeleri ile hukukun aradigi kosullara uyulmadik¢a, hi¢ kimse malindan

’

yoksun birakilamaz.”. 1 No’lu Ek Protokolii m.1 uyarinca ii¢ kural ¢ercevesinde
diizenlenmistir. Diizenleme, en 6nemli mahkeme kararlarindan biri olan Sporrong ve
Lonnroth -Isve¢?® karsi davasinda degerlendirilmistir. 1 No’lu Ek Protokolii m.1’de

diizenlenen kurallar:

“...Birinci paragrafin ilk ciimlesinde belirtilen ilk kural, genel nitelik tasimaktadir vr
miilkiyet dokunulmazligina saygr gosterilmesi ilkesini ortaya koymaktadir; ilk paragrafin
ikinci ciimlesinde vurgulanan ikinci kural, mal ve miilkten yoksun birakma konusunu ele alir

ve bunu belli kosullara baglar; iigiincii kural ise ikinci paragrafta belirtildigi iizere

17 Anayasa Mahkemesi kararinda miilkiyet hakkimin toplum yarar1 amaciyla smirlandirilabilecegini su
ifadelerle ortaya koymustur. “Miilkiyet hakki sinirsiz olmayip, kamu yarari amaciyla sinirlandirilabilecek bir
haktir. Bu baglamda, miilkiyet hakki kapsaminda bulunan alacak haklarinin da kamu yarari amaciyla
siirlandirilabilecegi agiktir.” Bkz. Any. Mahk. Esas Sayisi: 2005/138, Karar Sayisi: 2008/124, AMKBB,
Karar Tarihi:19.06.2008.

18 Any. Mahk. Basvuru No: 2013/ 817, AMKBB, Karar Tarihi:19.12.2013; Miilkiyet hakkinin toplum
yararina iliskin sinirlamalart i¢in ayrica bkz: Akea, Kiirsat, “Anayasa Mahkemesi Kararlarinda Miilkiyet
Hakki, Inonii Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi Ozel Sayi, Cilt:1, 2015, s5.543-596.,
https://dergipark.org.tr/tr/pub/inuhfd/issue/22413/239906 (Cevrimigi), Erisim Tarihi: 15.12.2019.

19 Arikan, Hamiyet, 4721 Sayili Tiirk Medeni Kanunu, Istanbul, 2005, s.277.

20 (Oztan, Bilge, Medeni Hukukun Temel Kavramlari, Ankara, 2002, s.220.; Oguzman/ Seli¢ci/ Oktay
Ozdemir, $.776.; Nomer, Haluk Nami/ Ergiine, Mehmet Serkan, Esya Hukuku, Istanbul, 2019, s. 309 vd.;
Sinirlt ayni haklara iliskin ayrica bkz., Esener, Turhan/ Giiven, Kudret, Esya Hukuku, Ankara, 2019, s. 62 vd.
21 Sporrong ve Lonnroth-isvec, 23 Eyliil 1982 tarihli karar, Series A no:52
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Devletlerin diger hususlar arasinda genel yarara uygun olarak gerekli kanunlar: ¢ikararak,

miilkiyetin kullanimini da kontrol etme hakkina sahip oldugunu kabul eder.”??.

II. DEVRE MULK HAKKININ HUKUKI NiTELIGI

Devre miilk, terim olarak her ne kadar ‘miilkiyet’ hakkiyla bagdastirilsa da 6greti ve
uygulamalarda miilkiyet hakkini saglamadigi konusunda gériis birligi bulunmaktadir®,
Miilkiyet hakki sahibi, miilkiyet konusuna tabi egya iizerinde tam olarak faydalanma hakkina
sahipken; devre miilk sahibi, devre miilke konu esya iizerinde icerik ve zamansal olarak

smirl bir faydalanma hakkina sahiptir.?*

Devre miilk hakki, KMK m.57’ de belirttigimiz tanimina gore ‘payl miilkiyet payina
bagl bir irtifak hakki’ olarak belirtilmistir. Ancak bu durum goriis ayriliklarina neden
Olusturur. Goriis ayriliklarinin  temelini, devre miilk hakkinin mahiyeti sorunu
olusturmaktadir. Bu noktada devre miilk hakkinin gergek bir irtifak hakki olup olmadigi
noktasinda farkli goriisler ortaya konmustur. Bazi yazarlar, devre miilk hakkinin gercek
anlamda (TMK m.779 vd.) bir irtifak hakki olmadig1 goriisinde olduklar1 halde®; baz

yazarlar da devre miilk hakkimin irtifak hakki oldugunu kabul etmektedirler.?®

Tirk Medeni Kanunu’nun, dordiincii kitabir ayni haklar1 diizenlemistir. Kanun,
miilkiyet hakkini diizenledigi ikinci kismin sonrasinda smirli ayni haklara yer vermistir.

Miilkiyet hakkina kiyasen esya lizerinde daha sinirl yetkiler tasiyan ayni haklara ‘sinirli ayni

hak’?’ denmektedir.

Irtifak hakki, belli bir esya iizerinde kullanma yetkisinin tamamin1 ya da bir kismini

hak sahibinde bulunduran, buna karsin malikin yetkilerini, hak sahibi faydasina olacak

2 Grgic, Aida/ Mataga, Zvonimir/ Longar, Matija / Vilfan, Ana, Avrupa Insan Haklan Sézlesmesi ve Ek
Protokollerinin Uygulanmasina liskin Kilavuz Kitap, Avrupa Konseyi Insan Haklar1 El Kitaplari, Numara 10,
Belgika, 2007., s.11

23 Unal, Devre Miilk, s.397; Celebi, Funda, “Devre Tatil S6zlesmesi”, Doktora Tezi, Istanbul, 2006, s.22.

24 Ertas, Seref, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Hiikiimlerine Gére Esya Hukuku, Ankara, 2005, s.442.

2> Oguzman / Seli¢i / Ozdemir, s.732.; Ertas, Kat Miilkiyeti, 5.649.; Kara, Ilhan, Yeni Kanuna Gére Tiiketici
Hukuku, Ankara, 2015, s.941.

26 Arslan/ Kirmizi, Kat Miilkiyeti Kanunu Serhi, s. 785-786.; Havutcu, Ayse, Devre Miilk Hakki, izmir, 1987,
5.46-48.; Germec, Mahir Ersin, Kat Miilkiyeti Hukuku, Ankara, 2019, s.1226; Unal, Devre Miilk, s.402.;
Tok, Devre Miilk ve Devre Tatil, s.15.; Ozmen, 5.100-111.; Aslan, s.553-554.

27 Sirl1 ayni haklar hakkinda bkz., Ozkan, Hasan, Asliye Hukuk Davalar ve Tatbikat1 Siirlh Ayni Haklar,
Cilt 6, Istanbul, 2015; Ayan, Mehmet, Esya Hukuku-III (Siirli Ayni Haklar), Ankara, 2017
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sekilde smirlayan sinirli ayni hak tiiriidiir®®. Sinirl sayi ilkesine sahip irtifak haklari, esyaya
ve sahsa bagli olmak irtifak haklari olmak iizere iki kisma ayrilmaktadir. Kimi hukukgular
tarafindan devre miilk hakkinin irtifak hakk: niteliginde olamayacag1 goriisii benimsenmis
iken; asagida sebepleriyle agiklayacagimiz lizere kimi hukukgular ise devre miilk irtifakini
“KMK ile diizenlenerek sinirli sayida diizenlenmis (numerus clausus), sinirli ayni haklar
arasina bir irtifak tiiri olarak girmis ve medeni hukukumuzdaki yerini almig

bulunmaktadir?®.” seklinde ifade etmektedir.

A. DEVRE MULK HAKKININ iRTIFAK HAKKI NiTELIGINi HAiZ

OLMADIGI GORUSU

Devre miilkiin irtifak hakki niteliginde olamayacagina iliskin c¢esitli goriisler
bulunmaktadir. KMK m. 57°de her ne kadar devre miilk hakki, payli miilkiyet niteligine
bagh bir irtifak hakk: olarak belirtilse de bu durum gereksiz ve yanilticidir®®. Burada soz
konusu olan ortak miilkiyete tabi tasinmazdan, ortak maliklerin mesken seklinde

kullanimlarinin zamana gore belirleniyor olmasidir®®,

Tapu islemleri, irtifak hakkinin kurulmasi ile degil, ortak esyadan istifadeyi kapsayan
sozlesmenin tapu kiitiigiinde belirtilmesi ile ilgilidir. Bununla birlikte, devre miilk hakkinin
bir irtifak hakki oldugunu belirten kanun, irtifakin tescilini g6z oniinde tutmamistir. Ayni
haklarin tesisi sadece tapu kiitiigiine yapilacak tescille olurken, KMK m.60’ta devre miilk
hakkinin tapu kitiigiinde bulunan beyanlar hanesine islenmesi ile tesis edilecegi kabul
edilmistir. Bu noktada devre miilk hakkinin irtifak hakki niteliginde olmadigini savunanlar,
kanunun devre miilk hakkim1 da diger irtifak haklarinda uygulandig: tizere devre miilk
hakkinin da tapu kitigtniin irtifaklar siitununa tescili ile kurulmasi gerektigi
kanaatindedir®2. Ote yandan devre miilke bagl diger ayni haklarin tesisi KMK m. 58’de
kabul edilmistir. Ancak ilgili ayni haklarin tesisinin ne sekilde gergeklestirilecegine dair
3227 sayili Kanun’da bir agiklik yoktur. Bir irtifak hakki TMK m.998” de belirtildigi tizere;

28 Sirmen, A. Lale, Esya Hukuku, Ankara, 2019, s.531.; Oguzman/ Seli¢i/ Oktay Ozdemir, s.780.

29 Ozmen, s.102.

% Oguzman / Seli¢i / Oktay Ozdemir, s.732; Tok, s.10; Havutcu, Devre Miilk, s.46.; Yarg. 13. H.D.,
15.06.2005, 4824/10164

31 Oguzman/ Seli¢i/ Oktay Ozdemir; s.731-732.

%2 Yarg. 13. H.D., 04.01.2006, 15059/76; Sirmen, s.536-537.
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baska ayni haklarin tesisi, tapu kiitiigiiniin ayr1 bir sayfasina kaydedilerek bagimsiz tasinmaz
niteligi kazanmadik¢a miimkiin degildir. Devre miilk hakkinin bir irtifak hakki olmadigi
gorlisiinii  savunanlar, nasil bir hak oldugu konusunda ise acik bir diisiince One

stirmemislerdir.

Goriisii destekleyen diger bir diisiince ise, Isvigre Medeni Kanun’u ve Alman Medeni
Kanunu’nu esas alarak olusturulan ilgili kanun maddeleri, Eski Medeni Kanun’unda bu
dogrultuda yeterli hukuki olanak bulunmadigindan, yasa koyucunun yanlis bir nitelendirme

ile “‘devre miilk’ kavraminin altinda yeni bir ayni hak ¢esidi yaratmaya ¢alismis olmasidir.

B. DEVRE MULK HAKKININ iRTiFAK HAKKI NiTELIiGINI HAIZ
OLDUGU GORUSU

Tiirk doktrininde hukukgularin cogunlugu devre miilk hakkinin irtifak hakk:
oldugunu savunmaktadir. Ote yandan devre miilk hakkinin bir irtifak hakki oldugunu kabul
eden yazarlarin bir kismi sadece “irtifak hakki” olarak tanimlarken, bir kismi bu hakki

“Ozgiin” bir irtifak hakki olarak tanimlanur.

Devre miilkiin irtifak hakki oldugunu savunan goriise gore KMK m.57°de devre miilk
icin yapilan tamim temel dayanaktir®®, KMK m.57°deki tanima gére devre miilk, mesken
olarak kullanilmaya elverisli bir yap1 veya bagimsiz boliimiin ortak maliklerinden her biri
lehine bu yap1 veya bagimsiz boliimden yilin belli donemlerinde istifade hakki, miisterek
milkiyet payma baglh bir irtifak hakki olarak kurulabilir. Kanun maddesinden anlasilacagi
iizere devre miilk hakki, bir irtifak hakki olarak belirtilmistir. 3227 sayili Kanun’un
tasarisinin gerekgesi olarak da devre miilk hakkinin ‘TMK’nun irtifak haklar1 béliimiinden

faydalanmak amaciyla tesisinin diisiiniildiigii’ ifade edilmistir®*.

Yasada acikca belirtildigi tizere gergek bir irtifak hakki olan devre miilk, yeni bir
irtifak ¢esidi olarak hukukumuzdaki yerini almistir. S6z konusu hak, ortak miilkiyete dayali
bir irtifak hakki tiriidir. KMK’nun devre miilke iliskin hiikiimleri, Tirk Medeni
Hukuku’nda intifa diginda yalnizca tasinmazlara 6zgii olan irtifak haklarin, istisnai olarak

miisterek miilkiyet paylar1 igin de gegerli hale getirmistir®®>. Bu irtifak hakki, miisterek

33 Havutcu, Devre Miilk, s.46 vd.; Ozmen, 5.101; Unal, 5.402.
3 TBMM Tutanak Dergisi, S sayis1 3340, s.2.
35 Ozmen, 5.105.
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miilkiyet payina baglanmis bulunmaktadir®®. Temeldeki iliskinin miisterek miilkiyet degil

de istirak halinde miilkiyet olmas1 durumunda devre miilk hakki kurulamaz®’,

Tiirk hukukunda Isvi¢re hukukunda oldugu gibi malik lehine bir irtifak hakki kurma
olanagi kabul edilmistir. Ancak ‘irtifak hakki ve malikin ayni olmasi igin’ paylarin tamamina
veya tasinmazin tamamina sahip olunmasi gerekir. Bu sonugla devre miilk sahibi taginmazin
tamamina sahip olmadigi, miisterek miilkiyet paylar1 da farkli kisilere ait oldugu siirece
malik lehine irtifaktan soz edilemez. Devre miilk hakkinin malik lehine irtifak olarak
nitelendirilmemesi bu hakkin bir irtifak oldugu gercegini degistirmez®. Ciinkii, bir hakkin
irtifak hakki olup olmamas1 kanundaki yeri, ifade teknigi ve isimlendirilmesinden ¢ok onun

esasl, icerigi yani sahibine sagladig1 yetkilerle ilgilidir®®.

Irtifak hakkini paya bagh olarak kurmak her zaman miimkiindiir®®. Paya bagh
kurulan irtifak, irtifakin konusunun veya yiikiiniin bolinmesi demek degildir. Zira devre
miilkte irtifaka tabi olan, ortak miilkiyet ve mesken olarak bulunan tasinmazin tiimiidiir. Her

paydas, donem siras1 gelince, devre miilk hakkini taginmazin biitiiniinde kullanmaktadir.

Devre miilk, KMK m. 58’de belirtildigi tizere bagli oldugu ortak miilkiyet payi ile
temlik ve devrolunabilen, miras¢ilara intikal edebilen bir irtifak hakkidir. Devre miilk,
esyaya bagl bir irtifak hakki olup, esya tizerindeki hak kimde ise hak sahibi de o kisidir. Bu
nedenle devre miilkte, “hakim’** ve ‘hadim’*? iki tasinmaz bulunmamasi sebebiyle devre

miilkiin esyaya bagl bir irtifak hakki1 olmadigini sdylemek*® yerinde olmayacaktir*,

§4. DEVRE MULK HAKKININ KURULMASI

Devre miilk hakki, ortak miilkiyet (TMK m.688-700) ve irtifak hakki (TMK m.799
vd.) miiesseseleri iizerine kurulmustur®. KMK’ da devre miilkiin kurulmasiyla ilgili aciklik

bulunmayip, KMK m.60’ta, ana tasinmazlarin, miistakil yapilarin ve bagimsiz boliimlerin,

3 Ak, 5.2518.

37 Arpacl, Abdiilkadir, Kat Miilkiyeti Kanunu ve A¢iklamasi, Istanbul, 2002, 5.214.
% Tok, s.13.

39 Unal, Devre Miilk, s.400.

40 Celebi, s.25.

41 Hakim(yararlanan) tasmmaz; lehine irtifak kurulan taginmaz.

42 Hadim (yiikiimlii) tasinmaz; aleyhine irtifak hakki kurulan tasinmaz.

43 Ozmen, s.106 vd.

44 Unal, Devre Miilk, s. 402.

4 Ruhi, C. Ahmet, Sézlesmeler Hukuku, Ankara, 2013, 5.910.
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tapu kiitiiglinde bulunan beyanlar hanesine isaret edilerek, tapu senedinde belirtilecegi

hiikkmii yer alir.

KMK m.61°de ise devre miilk s6zlesmesinin hak sahipleri tarafindan imzalanarak
resmi senede eklenmek suretiyle tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde gosterilecegi
belirtilmistir. Bu maddede devre miilkiin tescil edilmesine iliskin bir hiikiim yoktur. Bu
konuda ogretide iki goriis bulunmakta olup, bunlardan ilki devre miilkiin kanun
dogrultusunda beyanlar hanesine yazimiyla kurulacag: yoniindedir®. Diger gériis ise devre
miilk hakkinin bir irtifak hakki oldugunu belirten kanun koyucunun tescille kurulumu

belirtmeyi gerek gérmedigi yoniindedir®’.

Devre miilk hakki, mesken olarak kullanilmaya elverisli, ortak miilkiyete tabi
miistakil binalar veya iizerinde kat irtifaki ya da kat miilkiyeti kurulmus binalarin mesken
ozelligindeki bagimsiz boliimlerinde kurulabilir. KMK m. 58’de belirtildigi tizere devre
miilk hakki sadece konut niteligindeki yapilar lizerinde miimkiin olup konut niteligi

tasimayan yapilarda (diikkan, biiro, magaza vb.) devre miilk kurma olanag1 yoktur®®,

I. DEVRE MULK HAKKININ KURULMASININ KOSULLARI

Tasinmaz miilkiyetinin kazaniminda oldugu gibi devre miilkiin tesisi i¢in de gegerli

bir iktisap sebebi, devre miilk sdzlesmesi, tescil talebi ve tescil gerekmektedir.

A. DEVRE MULK SOZLESMESININ VARLIGI

Kanun koyucu, devre miilkiin yonetimi ve yararlanma kosullar1 ile paydaslar
arasindaki uyusmazligin c¢oziimlenmesi hususlarinda devre miilk sdzlesmesine isaret
etmistir®®. KMK m. 61° de “... donem siiresi, devir ve teslimi ile istifade sekil ve usulleri,
yoneticilerin segimi ile hak ve sorumluluklari, biiyiik onarim icin ayrilacak donem, bakim ve

masraflart gibi hususlar devre miilk sézlesmesinde belirlenir” hitkkmii yer alir. Devaminda

46 Ertas, Seref, Devre Miilk Hakki, Manisa Barosu Dergisi, 1986, S.17, s.2-5.; Oguzman/ Seli¢i/ Oktay
Ozdemir, 5.733.

47 Ozmen, 5.138, Unal, Devre Miilk, s.402

48 Tok, s.16.

49 Germec, 5.1239
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ise “... imzalanan devre miilk sézlesmesi resmi senede eklenir ve tapu kiitiigtintin beyanlar
hanesinde gésterilir” hitkkmii bulunur. Tlgili kanun hiikkmiinden anlasilacag: iizere kanun
koyucu, devre miilk sdzlesmesinin igerigini sinirlandirmamais, taraflara kanun maddesinde
sayilanlarin disinda igerik belirleme konusunda serbestlik tanimistir®®. Devre miilk
paydaslarin sayisi, tasinmazin bulundugu yer, tasinmazin niteligi (yazlik, dag evi, kayak evi,
kaplica evi vs.) gibi pek ¢ok faktore bagli olarak degisik hiikiimlere ihtiya¢ gdstermekte

oldugu icin bu tutum yerindedir®*.

Devre miilk sozlesmesinin sekli KMK’ da diizenlenmemistir. Ancak devre miilk
sozlesmesinin KMK m.61° de resmi senede eklenmesi zorunlu kilindigindan, adi yazili sekle
tabidir. Ote yandan devre miilk s6zlesmesinin noterde yapilmasmnin istenildigi hallerde re
’sen diizenleme®? ya da imza tasdiki®® yoluyla da yapilabilecegi dngoriilmektedir. TKHK ve
Y onetmelik maddeleri uyarinca, s6zlesmenin tiiketici tarafindan tarih atilarak imzalanmasi
zorunlulugu getirilmistir. S6z konusu husus tiiketici tarafindan kendi el yazisi ile saglanmak
suretiyle hem TKHK m. 50/6 hem de Yonetmeligin ilgili maddelerinde tekrar edilmistir>*.
Sozlesmenin gegerliligi igin nitelikli yazili sekil sart1 6ngoriilmiis ve ilgili yonetmelige giren
sOzlesmelerin en az 12 punto, acik ve anlasilabilir bir dilde, sade olmasi kosula baglanmaistir.
Bu hususlara aykir1 olarak diizenlenmis sdzlesmenin gegersizligini ileri siirme hakki sadece
tiikketiciye tanmnmistir. Daha agir sekil sartlarini haiz hiikiimler saklidir. Ornegin; belirli siire
faydalanma tasinmaz {izerindeki bir ayni hakka baglanmis ise bu sdzlesmenin tapuda
yapilmasi gerekir®. Bazi hukukcular “devre miilk sdzlesmesi” yerine “devre miilk yonetim

plan1” teriminin kullanilmasimin daha dogru olacagi kanaatindedir®®.

Devre miilk sozlesmesinin varligi, devre miilk hakkinin kurulmasi i¢in 6n sart
niteligindedir. Bu baglamda, devre miilk hak sahiplerince imzalanarak resmi senede
eklenmeyen ve tapu kiitiigliniin beyanlar siitununa islenmeyen bir devre miilk sézlesmesinin
baglayici niteligi bulunmaz. Devre miilk s6zlesmesi esyaya bagl borg yaratmakta olup, tipki

kat miilkiyetinde yer alan ydnetim plani gibi®’, devre miilk sahiplerinin kiilli ve ciizi

50 Oguzman/ Seli¢ci/ Oktay Ozdemir, s.735.; Tok, s.11.

51 Ozmen, s.141.

52 Ozmen, s.152-153.

3 Havutcu, S.66.

54 Cabri, s. 813.

% Oz, Turgut / Ozal, Sebnem Akipek / flgiin, Candas vd., Konut Sektoriinde Tiiketici Hukuku
Uygulamalari, istanbul, 2016, s.170.

%6 Ozmen, 5.143.

5 Germeg, s. 1240

15



haleflerini de baglar®®. Yani, bir bagimsiz béliimiin miisterek malikleri veya onlarm yetki
verdikleri kisi ya da kisiler tarafindan imzalanan devre miilk s6zlesmesi, devre miilk hakkin1

sonradan iktisap edecek olanlar1 da baglar®®.

Devre miilk sozlesmesinin icerigi KMK’da diizenlenmis olup, sdzlesmeye konu
olabilecek husular 6rnekseme yoluyla sayilmistir. Sayilan hususlarin diginda baskaca
hiikiimler de devre miilk sozlesmesine konulabilmektedir. Ancak taraflarin yapacaklari
sozlesmenin 6502 sayilt TKHK’nun 50. Maddesi vd. ile Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil

Hizmeti Sozlesmeleri Yonetmeliginin maddelerine aykirilik teskil etmemesi gerekir®.

Devre miilk sézlesmesinde yer alabilecek hiikiimler TBK m.19-20’de belirtilen
sozlesme Ozgiirligi ¢ergevesinde sinirlandirilabilir. Kanun koyucu, devre miilk hakki igin
tipe baglhlik kuralindan ayrilarak genis bir igerik serbestisi sunmustur. Kanunun ilgili
maddesinde devre miilkte yer almasi zorunlu unsurlar sayilmis olup, bu unsurlarin disinda

kalanlar zorunlu olmayan unsurlardir.

Zorunlu unsurlar, devre miilk sozlesmesinde kesin olarak yer almasi gereken
unsurlardir. Bunlarin eksikligi devre miilk sozlesmesinin gecersizligi sonucunu dogurur®?.
Zorunlu olmayan unsurlar ise devre miilk s6zlesmesinin gegerliligini etkilemez. Ciinkii,
TBK m.2 uyarinca taraflarin sézlesmenin esasli unsurlarinda uyusmalari, s6zlesmenin
kurulmus sayilmasi i¢in yeterli olup, ikinci noktalar iizerinde anlasmaya varilamamis olmasi

sozlesmenin gegerliligini etkilemeyecektir®,

Devre miilk sozlesmesinde bulunmasi zorunlu ti¢ unsur mevcuttur. Bunlar, yillik
yararlanma siirelerine gore devrelerin belirlenmesi, devrelerden kimlerin yararlanacagi ve
biiyiik onarim doneminin ayrilmasidir. Devre miilk s6zlesmesinin zorunlu igerigi disinda
kalan hususlar ise TBK m.19-20 cercevesinde serbest olarak belirlenebilmektedir. Buradan

hareketle devre miilk sézlesmesine, devir teslim, yoneticilerin se¢imi, donem siiresi, bakim

¢ Havutcu, 5.67-69.

%9 Ak, 5.2522.

80 Ulas, s.537.; Cabri, Sezer, Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun Serhi, Ankara, 2016, s.809.; Celebi,
5.32.

1 Yarg. 13. H.D. E. 2017/1244, K.2018/1472, 08.02.2018; “...taraflar arasinda imzalanan devre miilk satis
sOzlesmesinin.. .taraflar arasinda devre miilk satig s6zlesmesi yapildig ve s6z konusu sdzlesmenin resmi sekil
sartina tabi oldugu ve taraflar arasinda imzalanan sozlesmenin resmi sekilde yapilmadigindan gegersiz
sozlesmeye dayali olarak taraflarin verdiklerini iade edecekleri gerekgesiyle davanin kabuliine...” seklinde
karar verilmistir.

52 Tok, s.43.; Eren, Fikret, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, 2019, 5.358 vd.
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masraflart ve yararlanma sekli, devre miilkiin korunmasi, tasinmazin amacina uygun

kullanimi1 gibi gerekli biitiin hiikiimler konulabilecektir.

Devre miilk s6zlesmesinin hiikiimleri, devre miilkii satin alacak kisiler tarafindan
dikkatli bir sekilde incelenmeli ve hassasiyetle olusturulmalidir. Devre miilk sézlesmesi,
tasinmazin bulundugu cevre ve insaat kalitesinden daha &nemlidir®®. Ciinkii ortak miilkiyete

sahip her paydas, devre miilk sdzlesmesiyle baglidir.

B. GECERLI BiR IKTiSAP SEBEBININ BULUNMASI

Her tasarruf isleminde oldugu gibi devre miilk hakkinin kurulmasi da bir iktisap
sebebine dayanmak mecburiyetindedir. Devre miilk hakkinin kurulmasi igin gerekli olan
tescil de hak sahipleri tarafindan yapilacak bor¢ dogurucu islem dogrultusunda gergeklesir.
Devre miilkte yer alan iktisap sebebi, devre miilkiin kurulmasi igin ortak maliklerin
onaylarindan olusan sézlesmedir. Bu sozlesmeye 6gretide ‘devre miilk irtifak sézlesmesi’
denilmektedir®®. Bu sozlesme, devre miilk s6zlesmesinden farkli olup, KMK m.61’de sozii
edilen ‘resmi senet’ kavramina denk diiser®. Devre miilk irtifak sozlesmesinin resmi sekil

sart1 geregince ilgili kisilerin bagvurusuyla tapu memurlari tarafindan diizenlenmesi gerekir.

C. TESCIL TALEBI VE TESCIL

Devre miilk, yazili tescil talebi ile tapu kiitiigiine tescil edilir®®. Devre miilkiin ortak
maliklerinin tiimiiniin tescil talebinde bulunmasi ve her birinin talebi imzalamasi gerekir.
Tescil talebi, yazili beyan seklinde olusturulmahidir. Uygulamada, resmi senet iizerinde
bulunan riza beyaninin tescil talebi yerine gectigi kabul edilmektedir. Taginmazini miisterek
miilkiyet paylarina bolerek bu paylar iizerinde devre miilk irtifak kurmak isteyen malik,

devre miilk sozlesmesi ile bu konudaki istegini tescil talebi ile bildirdigi takdirde tescil

83 Ertas, Kat Miilkiyeti, s.651.

4 Ozmen, s.156.

8 Karasahin, Mustafa, Sosyal Tesislerin Devre Tatil- Devre Miilk Yontemleri Degerlendirilmesi, Ankara,
1998, s.78.

% Oguzman/ Seli¢i/ Oktay Ozdemir, $.733.

17



yapilacaktir®”. Bu husus, malik lehine irtifak haklarinin resmi senede gerek olmadan tescil

icin talepte bulunulabilmesinin bir sonucudur®®.

Devre miilkiin dogmasi i¢in yapilacak son islem tapu kiitiigiinde yer alan ‘irtifak
haklar1 ve gayrimenkul miikellefiyetleri’ kismina devre miilkiin yazilmasidir®. Tescil,

taraflarin irade beyanlarina dayanilarak taginmaza ait ayni ve sinirli bir hakkin taninmasidir.

II. DEVRE MULK HAKKI KURULMASININ BiCiM VE YONTEMI

Devre miilk hakkinin kurulabilmesi i¢in dncelikli olarak yukarida belirtilen sartlarin
saglanmis olmasi gerekir. Uzerinde devre miilk hakki kurulacak yap1 ve bagimsiz boliimlerin
ortak malikleri arasinda dénem siiresi, devir ve teslim ile yararlanma bi¢im ve yontemleri,
yoneticilerin se¢imi ve hak ve sorumluluklari, biiyiikk onarim i¢in ayrilacak dénem, onarim
ve bakim giderleri gibi hususlari i¢eren ve tiim hak sahiplerince imzalanmis devre miilk
sozlesmesinin talep dilekgesiyle tasinmazin kayitli oldugu yerin tapu miidiirliigiine verilmesi
iizerine, devre miilk hakki tapu memurunca diizenlenecek ‘resmi senet’ ile kurulur’ ve tapu

kiitiiglintin ilgili hanesine isaretlenerek tapu senedinde belirtilir.

KMK m.60, devre miilkiin tapuya islenis seklini gosterir. Ilgili madde uyarinca,
devre miilk hakkinin bir irtifak hakki oldugu belirtilmisse de irtifakin tescili 5ngériilmemis,’*
devre miilkiin kurulmasina iligskin senedin ve devre miilk s6zlesmesinin, konu bagimsiz yapi
ya da bagimsiz bolimiin tapuda yer alan sayfasimin beyanlar siitununda gosterilmesi
belirtilmistir. Devre miilk hakkinin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine isaret edilmekle

kurulmus olacagi ve yasal etkisini gosterir. Ayrica tescil edilmesine gerek yoktur’2,

§5. DEVRE MULK HAKKININ KAPSAMI

Devre miilk hakkinin kapsamini, hakkin sahibine sagladigi tasarrufta bulunma,

yararlanma ve ayni hak tesisi yoniinden incelenmelidir. Devre miilk pay1 sahibinin diger pay

67 Ozmen, s.160.

% Oguzman/ Seli¢ci/ Oktay Ozdemir, s.795.; Yarg. 14. H.D., 12.02.1999, 10060/901.
8 Tok, s.23.

70 Tapu ve Kadastro Miidiirliigii 09.07.1985 T.ve 1476 S. Genelge.

"t Oguzman/ Seli¢i/ Ozdemir, s.733.

2 Germeg, 5.345.
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sahiplerinden ayr1 olarak sahip oldugu pay iizerinde tasarrufta bulunabilmesi, kendine ait
donemlerde devre miilk hakkindan yararlanmasi ve devre miilk hakkiyla bagdasan ayni

haklar kurabilmesi miimkiindiir.

I. TASARRUF YETKIiSi

Devre miilk hakkinin kuruldugu yap1 ya da bagimsiz boliime ait devre miilk haklari,
hakkin dayanagi payla, diger pay sahibi ve devre miilk hakki sahiplerinden ayr1 olarak Kiraya
verilebilir, satis vaadine konu olabilir, devir ve temlik edilebilir’®. KMK m.58’de belirtildigi
iizere, devre miilk sahipleri birbirinden bagimsiz olarak, paylarini temlik yoluyla paya

ayrilan yararlanma hakkini devredebilmektedir. Bu hak, ayn1 sekilde miras¢ilara da gecer’®.

Devre miilk hakkina sahip kisi, paymna ozgililenmis zamanlarda, konut olarak
faydalandigi tasinmazdan yararlanma hakkini ticretli veya iicretsiz olarak baskasina
birakabilir., KMK m.59°da  bu hususun tersinin devre milk sozlesmesinde
kararlastirilabilecegi belirtilmektedir. Devre miilk s6zlesmesinde, devre miilk hakki
sahibinin bu konudaki hakkin kisitlanmasi halinde kendisine ayrilan dénemi baskasina

kiralayamaz.

Il. YARARLANMA HAKKI

Devre miilk hakkina sahip kisi, tasinmazdan, kendi payina ait donemlerde mesken
olarak faydalanir. Ancak belirtmek gerekir Ki, devre miilk hakkinin kurulmus oldugu

bagimsiz yap1 ya da boliim, mesken disindaki amaglarla kullanilamaz.

KMK m.64’e gore devre miilk sahibinin, kendi devresinin sonunda, tasinmazi
bosaltmaya ve yeni donem sahibine teslim etmesi gerekir. Devre miilk sdzlesmesinde yer
alan hususlar bu durumda baglayicidir. Devre miilk hakki sahipleri, devre miilk
sozlesmesinde yer alan hiikiimlere, hakkin konusu bagimsiz boliim ise KMK maddelerine

uymakla ve avans pay1 ile ortak gider avansim 6demekle sorumludur’,

8 Oguzman/ Seli¢i/ Oktay Ozdemir, s.736.; Aslan, s.553.
™ Aslan, s.557.
s Aslan, s.561.
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III. DEVRE MULK UZERINDE AYNi HAK TESIiSi

Devre miilk iizerinde, devre miilk hakkiyla bagdasan ayni haklar tesis edilebilir’.
Devre miilk hakki {izerinde diger ayni haklarin kurulmasi, bu hakkin niteligiyle
bagdasmasina baglidir’’. Devre miilk hakkina konu olan tasinmaz iizerinde sadece hakkin
niteligi ile bagdasan sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Ornegin, pay iizerinde kurulan intifa

hakki, hak sahibine paya ayrilan dsnemde tasinmazdan yararlanma hakki saglar’®,

§6. DEVRE MULK PAYI, DEVRE SAYISI VE SURELERIN
BELIRLENMESI

Devre miilk hakki ortak maliklere, konu olan tasinmazdan y1lin belirli bir doneminde
faydalanma hakk1 saglar. Belirli bir siireyi kapsayan donem miilkiyetinin zaman diliminin
aralig1, baslangici ve ne zaman sona erecegi net bir sekilde belirlenir. KMK m.58’e gore,
aksi resmi senette belirtilmedikg¢e, devre miilk hakkina iligkin pay, devrelerin pay oran ve
faydalanma siireleri goz 6niinde bulundurularak esit bir bi¢imde belirlenir. Burada s6z
konusu edilen pay esitligi, tasinmazdaki paydaslara paylarina esit devre sayisi ve siirelerin
ozgiilenmesidir’®. Ornegin, bagimsiz boliimde 4 paydas esit pay sahibi iseler, devre miilk
haklarina ait devreler de paydaslara esit olarak verilmeli; devre siireleri de paylariyla orantili
olmalidir. Ancak paydaslar, bu hususun aksini resmi senette kararlastirabilir®. Ornegin
kislik bir tasinmazda diger kisilerle yar1 paya sahip olan kisi diger paydaslara, bir y1lin ocak
aymdaki devresinden biitiin olarak yararlanmak i¢in diger devrelerinin bagli bulunduklar
arsa paylarini birakabilmektedir. Bu sekilde bir durumun olusmasi halinde, resmi senede
diizenlemeler yapilarak tapuya tescili gerceklestirilir. KMK hiikiimlerinde devre miilk, ortak
miilkiyet payina bagh irtifak hakki seklinde belirtilmis olup, her devre miilk hakki bir paya

dayanir. Bu pay, pay sahipleri arasinda kararlastirilarak senette acik olarak belirtilmelidir.

76 Devre miilk hakka iizerinde intifa hakk, siikkna hakki ve rehin hakki tesis edilebilecegi hakkinda bkz., Arpaci,
Abdiilkadir, “Kat Miilkiyeti Kanunu’na Devre Miilk ile Ilgili Maddeler Eklenmesine Dair Kanuna iliskin Baz1
Diisiinceler”, IBD, Istanbul, 1986, C.60, S.7-8-9., 5.470 vd.

" Germec, 5.1232.

78 Oguzman/ Seli¢i/ Ozdemir, 5.736., Aslan, s.559-560.

9 Germec, 5.1232.

8 Aslan, 5.557.; Havutcu, $.56 vd.
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Devre miilke konu tasinmazin devreleri ve devre siireleri, tasinmazin 6zelligi ve
kullanim sekli g6z 6niinde bulundurularak belirlenir. Belirlenen devreler, maliklerin paylari
oranina uygun bi¢cimde bolistiiriiliir. Devre miilk sahiplerinin haklari, tarihleri agik sekilde
yazilarak resmi senette belirtilmelidir. Devre miilk dénemleri, giin (6rnegin; 15-30 Haziran)
ya da ay (6rnegin; agustos ay1) cinsinden belirlenebilir. Asil 6nem arz eden husus, belirlenen
donemlerin ve siirelerin agik ve kesin olarak belirtilmis olmasidir. Ote yandan bir ortak
malike birden fazla donem igin (6rnegin; 1-15 Kasim, 15-30 Nisan) devre miilk hakki
taninabilir. Devreler arasinda, onarim ve bakim i¢in ara siireler birakilabilir. Biiylik onarim
icin ayrilan devrelerin durumu devre miilk sozlesmesinde yer almalidir. Biiylik onarim igin
belirlenen siire dahil olmak iizere devreler icin belirlenecek siirelerin toplamimin 1 yili

asmamas1 gerekmektedir®?.

KMK m.59’a gore, yilin belli donemlerine ayrilarak 15 giinden az siireli olmayacak
sekilde belirlenmelidir. Yilin belirli donemlerinden olusan devre miilk hakkinin kapsadigi
zaman araligi 15 giinden az olmamalidir. Bu emredici bir hiikiim olup, resmi senette ve

282

tapuda tersine bir diizenleme yapilamaz®. Ote yandan, devre miilk hakkinin yilin biitiinii

iizerinde kurulmasi sart degildir.

Devre miilk hakki, kurulusu itibariyle belli konumdaki bir tasinmazdan yararlanma
firsat1 sunar. Bu Ozelligi itibariyle, hakka konu devrelerin de bu husus goz Oniinde
bulundurularak diizenlenmesi gerekir. Ulkemiz, dort mevsimi yasayan bir konuma sahip
oldugundan, yazlik bélgede yer alan bir tasinmazin devre zamanlarimi kis aylarina
birakmanin devre miilk hakki sahiplerine bir yarar1 bulunmaz. Bu nedenle pay sahipleri, kisa

denk gelen aylari, resmi senette diizenleme kosulu ile, kapsam dis1 birakabilir.

§7. DEVRE MULK HAKKINA UYGULANACAK HUKUMLERIN TESPITI
VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

KMK m.65’te devre miilk hakkina uygulanacak hiikiimlere yer verilmistir. ilgili
kanun maddesi uyarinca, devre miilk sahiplerine iliskin uyusmazliklarin tespit ve

coziimiinde KMK’da, devre miilk s6zlesmesinde ya da ydnetim planinda hiikiim yoksa;

81 Karasahin, s.80.
8 Germec, 5.1233.
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TMK ve ilgili diger kanun hitkiimlerinin uygulanacagi belirtilmistir. Bu maddeye gore, devre

miilk hakkina iligkin olarak uygulanacak hiikiimlerin siras1 su sekildedir:

- KMK’ nun 57-65 maddeleri,

- Devre miilk s6zlesmesinde yer alan hiikiimler,
- Yonetim plan1 hiikiimleri,

- Turk Medeni Kanunu hiikiimleri,

- Diger Kanun hiikiimleri.

Her ne kadar ilgili kanun maddesinden yukarida belirtilen siralama sonucuna
ulagilsa da devre miilk hakkina uygulanacak hiikiimlerin siralamasi konusunda farkli
goriisler bulunmaktadir. Ogretide benimsenen en yaygin goriis, bu siralamanin hiikiimlerin
kaynagina gore yapilmis oldugu gerekcesiyle yanlis sonuglar doguracagidir. Uygulama

siras1, hiikiimlerin nitelikleri g6z éniinde bulundurularak yapilmalidir®,

Devre miilk hakkina 6ncelikli olarak emredici hiikiimler uygulanmaktadir. Emredici
kurallara aykir1 olacak sekilde devre miilk s6zlesmesine hiikiim koyulamaz. Bu nedenle
uygulanacak hiikiimlerde ilk siray1r emredici hiikiimler almaktadir. 6502 sayili TKHK
hiikiimleri tiiketicinin korunmasi amaciyla emredici nitelikte hiikiimler getirmistir. Devre
milk hakki, TKHK” da diizenlenen devre tatil sozlesmelerinin unsurlarini tagidig takdirde
tikketici, TKHK ve Yonetmelik’te yer alan hiikiimlerle de baglh olacak ve diizenlenen
korumalardan vyararlanabilir. Bu sebeple, KMK’ nun hiikiimlerinin devre miilk
sOzlesmelerine uygulanmasi bakimindan, 6502 sayili Kanunun ve ona bagli yonetmeliklerde
yer alan hiikiimlerin de g6z 6nilinde bulundurulmasi gerekir. Emredici hiikiimlerin ardindan
siray1 taraflarin iradeleriyle olusturduklari hiikiimler alir. Taraflarin kendi iradeleri ile
kararlastiracaklar1 hiikiimler devre miilk sozlesmesi, yonetim plan1 ve diger anlagmalarda

yer alir.

Devre miilk hakkina iliskin uygulanacak hiikiimler Oncelikle devre miilk
sozlesmesine gore belirlenir®. Devre miilk s6zlesmesinin gecerli olmasi, kanunlarda yer
alan emredici hiikiimlere aykirilik teskil etmemesine dogrudan baglidir®. Her ne kadar
KMK m.65’te “sozlesme” ifadesinden once “bu kanun” ifadesi ile KMK kastedilmekte ise

de ifade edilmek istenen kanunun emredici hiikiimleridir. Sozlesmede ve kanunda

83 Ozmen, 5.72., Tok, s.15., Eren, 5.184-185., Ertas, 5.661.

8 Oguzman/ Seli¢i/ Ozdemir, s.734.

8 Daha ayrintihi bilgi igin bkz. Yarg. 14. HD., 13.6.2002, 1489/4634, Yargitay Kararlar1 Dergisi, 2003, 5.220
vd.
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uygulanacak hiikiim bulunmadig1 takdirde Tirk Medeni Kanunu ve diger kanunlara

basvurulur.

§8. DEVRE MULK SOZLESMESINDE TARAFLARIN, HAK VE
YUKUMLULUKLERI

I. DEVRE MULK SOZLESMESININ TARAFLARI

Devre miilk sézlesmesinin taraflar tiikketici (devre miilk hak sahibi) ile saglayici ya
da saticidan olusmaktadir. Bu kavramlar 6502 sayili TKHK’ nun birinci kisminin i¢iincii
maddesinde tanimlanmistir. Bu kapsamda tiiketici, ticari veya mesleki amaglarla hareket
etmeyen gercek ya da tiizel kisidir®. Satic1 ya da saglayici, hizmet veya mali, mesleki ya da
ticari amacla sunan gercek veya tiizel kisidir®”. Ilerleyen basliklarda devre miilk
sozlesmesinin taraflarina iliskin daha detayli incelemeye “Devre Tatil Sozlesmesinin

Taraflar1” bashig1 altinda ayrica yer verecediz®.

II. DEVRE MULK SAHIBININ HAKLARI

A. DEVRE MULKE KONU BAGIMSIZ BOLUM YA DA YAPIDAN
ISTIFADE HAKKI VE BU HAKKIN DEVRIi

Devre miilk hakki, devre miilk pay sahibine konu olan tasinmazdan, yilin belirli
doénemlerinde faydalanma hakki verir. KMK m.59’ da devre miilk hakki kullaniminin belli
donemlere ayrilmasina ve donemlerin 15 giinden az bir siire icin belirlenemeyecegine
hiikkmedilmistir. Ancak s6zlesmede belirlenen donemlerin nasil istifade edilecegi hususunda
bir agiklik yoktur. Ag¢iklik olmamasi bir eksiklik olarak nitelendirilmemekte, devre miilkiin
niteliklerinden ve genel hiikkiimlerden istifadenin gergevesi belirlenebilmektedir. Devre miilk
hak sahibi, irtifaki haiz tasinmazi kullanim igin her ¢esit hukuki ve fiili islemi tasinmaz

malikine olumsuz bir sonu¢ dogurmayacak sekilde yapabilir.

8 Kara, ilhan, Tiiketici Hukuku, Ankara, 2015, s.123.
87 Cabri, Sezer, Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun Serhi, Ankara, 2016, s.44.; Kara, s.126.
8 Bkz. s. 51., “Devre Tatil Sézlesmesinin Taraflar1”
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Irtifak hakkinin igerigi kanuni sinirlar igerisinde saptanabilir. Irtifak hakkimin
kullaniminin ne sekilde olacagi somut halin niteliklerine gore degerlendirilir. KMK ve genel
hiikiimler dogrultusunda devre miilk hakk: sahipleri, devrelerinde genis bir istifade hakkina
sahiptirler. Her ortak malik, dénem siiresince kendi meskeninden diledigi gibi faydalanma

hakkina sahiptir.

Hak sahipleri devre boyunca istifade hakkin1 kendi kullanabilecegi gibi bu hakki
ticretli ya da {icretsiz olarak isimli ya da isimsiz sézlesmelerle de devredebilir. Bu husus,
devre miilk sdzlesmesi ile yasaklanabilir®®. Kullanimm devri, kira, ariyet gibi TBK’ da
diizenlenmis isimli sozlesmelerle yapilabilecegi gibi kendine 6zgii yapist olan isimsiz
sozlesmelerle de yapilabilir®®. Devre sayisinin birden ¢ok oldugu durumlarda, her devre igin
ayr1 ayr1 devir sdz konusu olur. Ornegin, beste bir pay oranina sahip ve Haziran- Kasim

devrelerine sahip kisi, Haziran- Kasim devrelerini ayri ayr1 devretmesi miimkiindiir.

Devre miilk hak sahibinin kullanim hakkini devretmesi irtifak hakkinin siiriyla
baglidir. Devre siiresini asacak sekilde tasarrufta bulunulamaz. Ote yandan, devre miilk hak
sahipleri, istifade hakkindan ve istifade hakkinin devrinden vazgegebilir. Bu hususun
siirlar ile ilgili olusabilecek sorunlarda devre miilk sd6zlesmesi belirleyici olur. Devre miilk
hak sahipleri imzaladiklar1 devre miilk s6zlesmesi ile tasinmazin kullanimini saglama ya da

0zel sebeplerle kullanim devrini yasaklama hakkina sahiptirler.

B. AYNi HAK TESIiSi HAKKI

KMK m. 58°de belirtildigi tizere, devre miilk hakki tizerinde bu hakla bagdasan baska
ayni haklarin tesisi miimkiindiir. Devre miilk hakkinin kuruldugu bagimsiz béliim ya da
yapilarda, miilkiyet payma ilisik olarak devre miilk hakkiyla bagdasan ayni haklar tesis
edilebilir. Sinirlt ayni haklarin tesis edilebilmesi i¢in devre miilk sdzlesmesinde bu hususla
ilgili tasarruf yetkisini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamalidir. Ciinkii, KMK m.57
uyarinca devre miilk hakkindan istifade hakki, devre miilk hakki sahipleri tarafindan
yasaklanabilir. Bu kural, sahsi nitelikte muamele i¢in gegerli oldugu gibi bu tiir sinirh ayni

hak tesisi icin de evleviyetle gecerlidir®’.

8 gﬁknar, Hikmet, Kat Miilkiyeti Devre Miilk ve Yabancilarin Tasarrufu, Ankara, 1989, s.338.
% Ozmen, $.185.
1 Ozmen, 5.192.
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Devre miilk konusu taginmaz iizerinde kurulabilecek sinirli ayni hak, devre miilk
hakki ile bagdastig1 siirece herhangi bir sorun yoktur. Ornegin, devre miilk hakkr kurulu
bagimsiz yapinin arazisinden gegit hakki taninmasi, mecra gegirilmesi ya da kaynak hakk1
taninmasi VS. devre miilk irtifak: hakki ile bagdasir. Ciinkdi, belirlenen 6zellikteki ayni haklar
ile devre miilk irtifak hakkinin hak sahibine tanidigi yetkiler arasinda ¢atisma yoktur. Baska
bir deyisle sira esitligi®? bulunmaktadir. Ote yandan, tasinmaz iizerinde ve devre miilk irtifak
hakkiyla bagdasmayan bir ayni hakkin kurulmast durumunda, haklar arasinda olusacak sira,
haklarm kurulus tarihine gore belirlenecektir®®. Ancak devre miilk hak sahipleri ile sinirh

ayni hak sahipleri karar vererek aksine bir diizenleme yapabilir.

Devre miilk hakki iistinde rehin hakki kurulabilir®*. Devre miilk irtifakinin
bulundugu taginmazin ve ona bagl paymnin rehini miimkiindiir. Ayn1 zamanda, devre miilk
hakki iizerinde ariyet, intifa, kira gibi ayni haklar da kurulabilir. Ancak, s6zlesmede bu
durumun aksi her zaman diizenlenebilmektedir. Devre miilk kiralandiginda, kira
sOzlesmesinin tapu kiitiigiine serh verilmesi s6z konusu oldugu zaman, bagimsiz boliimiin

tiim paydaslarinin bu konuda rizalarmin alinmas gerekir®®.

C. DEVRE MULK HAKKININ ORTAK MULKIYET PAYINA BAGLI
OLARAK DEVRI VE MIiRASCILARA INTIKALI

Devre miilk hakki, bagl oldugu payli miilkiyet payi ile devir ve temlik edilebilir,
hak sahibinin vefat: halinde ise miras¢ilara geger®®. Ortak miilkiyet payina ait devre miilk
hakki, bedelli ya da bedelsiz sekilde devredilebilir. Bu durum, KMK m.58’de, ‘devre miilk
hakki bagli oldugu ortak miilkiyet payina bagli olarak devredilebilir’ seklinde belirtilmistir.
Bu hiikiim sonucu, devre miilk hak sahipleri, devre miilk hakkini1 ortak miilkiyet payindan
ayrt olarak devredemezler’”. Devre miilk hakki, tek basina iigiincii bir kisiye
devredilemeyecegi gibi, mirascilara da gegmez.%® Devre miilk sayisinin birden ¢ok oldugu

durumlarda pay ve paya bagli devrelerle devir yapilabilir.

92 “Sira esitligi, belirlenen nitelige sahip ayni haklarm devre miilk hakkmin tamdigi yetkilerle ¢atismadan
kullanilabilmesidir.”, Ozmen, s.188

9 Ozmen, 5.188.

% Karasahin, s.85.

% Arpac, 5.2517.

% Eren, Fikret, Miilkiyet Hukuku, Ankara, 2011, s.184.; Aslan, s.557.;

9 Ozmen, 5.197.

% Eren, (Miilkiyet), s.184.

25



Devre miilk hak sahibinin payimi bolme sureti ile ayrrarak devir hakki yoktur®,
Ayrica devre miilk sozlesmesiyle devir yasagi getirilmesi de miimkiin degildir. KMK m.59
kullanimin devri i¢in sozlesmede aksinin yer alabilecegine hiikmetmistir. Dolayisiyla
miilkiyetin devrine iliskin olarak devre miilk sézlesmesine tasarruf islemlerine yonelik
genisletilme yapilamaz. Eger devre miilk sézlesmesinde bu sekilde bir madde yer alirsa, bu
hiikkiim sadece sozlesmenin taraflarini baglar ve bu sekilde gergeklesecek bir devirde

sdzlesme hiikiimlerine aykirilik sebebi ile tazminat hakki dogar®,

D. ONALIM HAKK]I

Uzerinde devre miilk hakki kurulmus mesken nitelikli miistakil yap1 ve kat
miilkiyetine bagli bagimsiz boliimlerin paydaslarinin bu yap1 ve béliimler {izerinde 6nalim
hakki vardir. Devre miilk sahibinin kendi payimi {iglincii kisilere satmasi durumunda, devre
miilk hakkina sahip diger paydaslarin 6nalim hakki dogar. Ancak, devre miilk hakkinin ortak
maliklerden birine satilmasi durumunda sufa hakki gegerli olmaz. Ciinkii 6nalim hakki
sadece sdz konusu payn iigiincii bir sahsa satilmasi durumunda gegerlidir'®. Onalim hakki,

payin ii¢lincii bir sahsa satilmas1 durumunda diger miisterek maliklere taninan bir haktir.

Onalim hakkiin sadece devre miilk hak sahibi tarafindan kullanilmasinda herhangi
bir sorun ile karsilasilmamaktadir. Bu durumda, sufa hakkindan faydalananin pay oraninda
bir degisiklik olmayacak; iki pay1 ve paylarina bagh irtifak hakki olacaktir. Ancak, énalim
hakki iki ya da daha fazla devre miilk hak sahibi tarafindan kullanildiginda ortada bir sorun
olusur. Genel hiikiimler a¢isindan bu noktada dgretide goriis ayriligi vardir'®2, Bir goriise
gore, ortak maliklerin 6nalim hakkini kullandiklar1 takdirde, satilan payin {izerinde esit
derecede pay sahibi olacag: savunulmaktadir!®. Diger bir gériise gore, satilan payin, diger
hak sahiplerine paylar1 Slciisiinde ait olacagidir'®. Karigikligin giderilmesi, paylarm ve
devrelerin belirlenmesi i¢in devre miilk hak sahipleri, yeniden diizenleme yaparak bu hususu

tescil ettirebilir.

9% Ozmen, 5.197.

100 (hyzmen, 5.198-199.

101 Onalim hakki tammlari i¢in ayrica bkz., Sirmen; s.422 vd.; Esener/ Giiven, $.312-313.
102 )zmen, s.200

103 Akipek, G. Jale, Tiirk Esya Hukuku, Miilkiyet, Ankara, 1973, s.217.

104 Feyzioglu, N. Feyzi, Sufa Hakki, Istanbul, 1965, s.166., Ozmen, s.201.
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111. DEVRE MULK SAHIBININ YUOKUMLULUKLERI

Devre miilk sahibinin temel yiikiimliiliigii, devre miilk borcunu 6demektir'®. Devre
miilk sahibi, bu hakkini bedel karsiliginda devredebilir. S6z konusu bedel, bir kere ifasi
gerekli olan siireksiz bir edim niteligini haizdir. Devre miilk bedelinin belirlenmesinde,
tasinmazin bulundugu yer, bagimsiz bolim ya da yapiin kullanim alan1 ve ozellikleri,
demirbaslarin ¢esitliligi ve kalitesi, devrenin siiresi ve zamani, sunulan hizmetler gibi
faktorler etkilidir'®. Ote yandan, devre miilk hakk:i sahibi, genel masraflara ve ortak
giderlere de katilmakla yiikiimlidiir. Ortak tesislerin bakimi, onarimi, temizligi, korumasi
gibi hizmetlerin bedeli olarak her yil kararlastirilan miktar, devre miilk hakki sahiplerince
odenmek zorundadir. Ayrica, isleten sirket tarafindan saglanan hizmetler de (yemek, otopark
vb.) 6deme yiikiimliiliigiiniin i¢inde yer alir’®”. Genel masraf ve ortak giderler, devre miilk
sOzlesmesine dayanir. Bu sebeple, bu hususlarin detayli ve net olarak devre miilk

sozlesmesinde belirtilmesi gerekir.1%

Devre miilk sahibi, sozlesme ile belirlenen yiikiimliilikleri yerine getirmek
mecburiyetindedir. Devre miilke konu tasinmazi ve tasinmaza ait demirbaslar1 amacina
uygun kullanmak, korumak, ortak tesislere ait belirlenen kurallara uymak yiikiimliliiklere
ornek olarak verilebilir. Ote yandan, kat miilkiyetine bagli bagimsiz béliimler i¢in varsa
yonetim planinda olusturulan hususlarin da yiikiimliliigi bulunmaktadir. KMK m.64
uyarinca devre miilk hakkina sahip kisiler, tapu sicilinde kendileri i¢in belirlenen donem
sonunda faydalandiklar1 yap1 ya da bagimsiz boliimii devre miilk sézlesmesine gore
bosaltmak ve bir sonraki hak sahibine teslim etmekle yiikiimlidiirler. Dénem sonu geldigi
halde bosaltilmayan devre miilk konusu yap1 ya da bagimsiz boliimler, bir sonraki devre
miilk donem sahibinin veya yoneticinin tapu kaydi ve sézlesmeyle, mahallin en biiylik miilki
amirinin bildirimi ile, bagka bir islem ve tebligata gerek duyulmaksizin, zabita tarafindan
derhal bosalttirilirt®.

105 Aslan, s.561.

106 Goknar, S.338.

107 Aslan, s.561.

108 Zevkliler/ Ozel, s.345.
109 Aslan, s.561.
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Genel kural TMK m.698 uyarinca paydaslarin payli miilkiyette ortakligin
giderilmesini!®? isteyebilmesidir''!. Ancak KMK m .63 bu kurala bir istisna getirmektedir.
[lgili maddeye uyarinca, iizerinde devre miilk hakki kurulan yap1 ya da bagimsiz boliimiin
miisterek malikleri, sozlesmede aksi yer almadigi siirece ortakligin giderilmesi talebinde
bulunamaz!?, Uzerinde devre miilk hakki kurulan yapi veya bagimsiz boliimiin ortak
maliklerinin ortakligin giderilmesini isteyebilmeleri i¢in, devre miilk sézlesmesinde ortak
maliklere ortakligin giderilmesini isteyebilme hakki taninmis olmas1 gereklidir''3, Béylece

kanun koyucu devre miilk hakkina éncelik tanimistir*4,

IV. SATICI VEYA SAGLAYICININ HAKLARI

6502 sayili TKHK m. 50/f.6° da devre miilk hakkina iliskin kurulan s6zlesmeler
disinda, satic1 veya saglayicinin cayma siiresi igerisinde tiiketiciden 6deme yapmasini ya da
tiiketiciyi borca sokacak herhangi bir belge talep edemeyecegini diizenlemistir. ilgili
maddelerde belirtilen “gegerli sekilde kurulan devre miilk so6zlesmeleri hari¢ olmak {izere”

ifadesinden devre miilk hakkini igeren s6zlesmeler agisindan bir istisna getirilmistir?®.

Aydogdu’®ya gore devre miilk hakki veren sozlesmelere getirilen bu istisna sadece
ger¢ek devre milk hakkini kapsayan sozlesmeler agisindan uygulanmali, tiiketiciye alacak
hakki taniyan ancak devre miilk s6zlesmelerine iligkin gegerlilik kosullarina uyulmadan

kurulan s6zlesmeler agisindan uygulama alani bulmamalidir.

Satic1 ya da saglayicinin tiiketiciden senet almasi da miimkiin olup, senet nama yazili
olmalidir. Nama yazili olmayan senedin satic1 ya da saglayiciya verilmesi durumunda, 6502

sayilt TKHK m.5 uyarinca senet tiiketici i¢in gegersiz olur.

110 “Ortakligin giderilmesi davasi hisseli yani payl veya elbirligi miilkiyetine konu tasmir veya tasinmaz mallar
icin acilabilen bir dava tiiriidiir. Uygulamada &zellikle mirasgilarin, miras yolu ile intikal eden taginmazlar
iizerindeki elbirligi miilkiyetini sona erdirmek icin actiklar1 davadir. Ortakligin giderilmesi davalar1 ancak
hisseli miilkiyetlerde yani payli veya elbirligi miilkiyetine tabi taginmazlar i¢in s6z konusudur. Paydaslara
tamnan yenilik doguran bir haktir.”, Ruhi, Canan/ Ruhi, Ahmet Cemal, izale-i Siiyu- Ortakligin Giderilmesi-
Paylasma Davalari, Ankara, 2019, s. 17.

111 Payl miilkiyette ortakligin giderilmesi hakkinda bkz., Sirmen, s.303 vd.

112 Karasahin, s.85.

113 Arslan / Kirmiz, s.801.

114 Germeg, 5.1247.

115 Aydogdu, Murat, Tiiketici Hukuku Dersleri, Ankara, 2015, 5.307.

116 Aydogdu, 5.308.
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V. SATICI VEYA SAGLAYICININ YUKUMLULUKLERI

6502 sayih TKHK ve Yonetmelik kapsaminda tiiketicilerin magduriyetinin

117 Yonetmelik

engellenmesi amactyla, satict ve saglayiciya yiikiimliliikler getirilmistir
kapsaminda satici veya saglayici, tiiketiciye sdzlesmenin kurulmasindan en az bir giin 6nce
yazili olarak veya kalici veri saklayicisi ile 6n bilgilendirme formu vermek zorundadir. Ayni
zamanda sozlesmenin sekli ve igerigi hususuna iliskin de detayli yiikiimliiliikler

118 Ote yandan satici(saglayici), yonetmelikte yer alan cayma formunu, devre

getirilmistir
milk s6zlesmesi kuruldugu anda yazili veya kalic1 veri saklayicisi ile tiiketiciye vermekle
ve mesafeli satiglar hari¢ olmak iizere, sozlesmeye tiiketicinin el yazisi ile tarth ve imza

atmasini saglamakla yiikiimlidiir.

Saglayicinin, sézlesmede yer alan tasinmazi; sézlesmede belirtilen niteliklere ve
kullannm kosullarina uygun bi¢imde tiiketiciye sunmast ve kullanim sartlarinda
bulundurmasi gerekir'’®. Ayrica ilgili tasinmaz, insaat1 devam eden bir tasinmaz ise bu
taginmazin insaatin1 sozlesmede yer alan siire i¢cinde tamamlamak; ingaat halinde olan bir

bina ise otuz alt1 ay icerisinde insaat1 bitirilerek tiiketiciye teslimi gerekir'?.

Tiketicinin cayma hakkimi kullandigi hallerde saglayici, cayma hakkinin
kullannmindan Once sunulan hizmet ig¢in tiiketiciden bedel isteyemez. Aynmi zamanda
tilketiciye iade etmesi gereken tutar ve belgeleri, cayma hakkinin kullanimina iliskin

bildirimin kendisine ulastig1 giinden itibaren 14 giin icerisinde geri vermesi gerekir.

§9. DEVRE MULK HAKKININ SONA ERMESI

Devre miilk hakkinin sona ermesi hakkinda mevzuatta acik bir hiikiim yoktur. Bu
nedenle, devre miilk hakkinin sona ermesi genel hiikiimlerin uygulanmasi yolu ile
cOziimlenir. Cesitli sebepler ile sona erebilen devre miilk hakki, taraflarin sézlesmede

ongordiikleri hiikiimler goz 6niinde tutularak sonlandirilir'??, Ote yandan, KMK’ da yer alan

117 Ulas, s.536.

118 Ulas, $.536.

119 7Zevkliler, Aydin / Ozel, Caglar, Tiiketicinin Korunmas1 Hukuku Agiklamali Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun, Ankara, 2016, s. 345.

120 7 evkliler/ Ozel, s.346.

121 Eren, (miilkiyet) s.186.
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hiikkiimler uygun diistiigli 6l¢lide kiyasen uygulanmaktadir. Sona erme sebepleri, TMK ve

KMK’ dan dogabilecegi gibi devre miilk sézlesmesine dzgii olarak da dogabilmektedir!??,

I. DEVRE MULK HAKKININ TARAFLARIN ANLASMASI ILE SONA
ERMESI

Devre miilk hakkimi serbest iradeleri ile kuran taraflar, bu hakk: istedikleri zaman
anlasma yolu ile ortadan kaldirma iradesine de sahiptirler'?, Resmi sekilde diizenlenecek
bir anlagma ile taraflar arasinda kurulan devre miilk iliskisi sona erdirilir ve beyanlar

hanesinde yer alan kayit da terkin edilir.*?*

Devre miilk hakkinin anlasma yolu ile sona ermesi, devre miilk hak sahiplerinin
gecerli bir sekilde olusturacaklari irade beyanlari ile miimkiindiir. Devre miilk  hakkina
sahip tiim kisilerin iradelerinin agik¢a ortada olmasi gerekir. Anlasma yolu ile devre miilk

hakkinin sona ermesi i¢in, tek bir kisi ya da cogunluk degil, tim hak sahiplerinin oyu gerekir.

Devre miilk hakki {izerinde ayni hak da tesis edilebilir. Uzerinde ayni hak bulunan
devre miilkiin anlagsma yolu ile sona ermesi i¢in ayni hak sahiplerinin de irade beyanlarin
yazili olarak sunmus olmalar1 gerekir. Tiim sartlarin saglanmasi halinde anlagsma yolu ile
devre miilk hakkinin sona ermesi, tapuda resmi senet diizenlenmesi ve tapunun beyanlar

hanesindeki kaydin terkin edilmesi ile gergeklesir'?.

II. DEVRE MULK HAKKININ KULLANIM SURESININ DOLMASI

Devre miilk hakkinin kullanimi belirli bir siireye bagli olarak kurulabilir. Devre miilk

hakkinin kuruldugu tasinmazi belli bir siire sonra farkli amaglarla kullanmak ya da taraflar

122 zmen, s.259.

123 «Spzlesme Ozgiirliigii kavramy, iki dzgiirliigii icermektedir: Bir yandan, kisinin kendi iradesi ve istegi
olmadan borg altina sokulmasinin miimkiin olmamasini ifade eder. Ote yandan, kisinin diledigi konuda ve
kosullarda sdzlesmeler yapabilme ve haklar elde edebilme Ozgiirliigiinii kapsar...Sozlesme oOzgiirligii
herseyden once, sézlesme yapip yapmama ozgiirliigiinii ifade eder.”, Kihi¢coglu, Ahmet M., Bor¢lar Hukuku
Genel Hilkiimler, Ankara, 2019, 5.113.

124 Oguzman/ Seli¢ci/ Ozdemir, s.738.

125 Sirmen, Lale, Esya Hukuku, Ankara, 2019, s.527.
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arasinda devre miilk kullanimi i¢in deneme siiresi belirlemek gibi ¢esitli nedenlerle devre

miilk hakkinin kullanimu siireye baglanabilir.

Devre miilk hakkinin siireye bagli olarak kuruldugu hallerde, tescilin de bu siirenin
belirtilerek yapilmas1 gerekir'?®, Ancak devre miilk hakk: kullaniminin siiresinin
belirlenmesinde dikkat edilmesi gereken husus, siirenin bitiminde tiim hak sahiplerinin devre
miilkten haklar1 6l¢iisiinde esit olarak faydalanmis olmalaridir. Siirenin dolmasi ile devre
miilk tizerinde kurulmus irtifak haklari, maddi ve sekli olarak ayirim yapilmaksizin ortadan
kalkar'?’. Belirlenen siirenin gecmesi iizerine taraflardan herhangi biri, genel hiikiimler

dogrultusunda terkin talebinde buluma yetkisine sahiptir.

I1l. DEVRE MULK HAKKININ SAGLADIGI YARARLARIN ORTADAN
KAYBOLMASI

Devre miilk hakkina bagli tasinmazin sagladigi yararlarin tamamen ortadan
kalkmasi ya da biiyiik oranda azalmasi halinde devre miilk hakk: sahipleri terkin talebinde
bulunabilir. Terkin konusunda taraflarin kendi aralarinda anlasmasi halinde, devre miilk
hakki taraflarin iradesi ile son bulur. Taraflarin anlasamamalar1 halinde ise, devre miilk
hakk1 sahiplerinden sadece birinin terkin talebinde bulunmasi yeterli olup, talebi dava yolu

ile ileri siirmesi gerekirt?®,

Hakimin takdir yetkisi ¢ergevesinde degerlendirerek verecegi karar iizerine, devre
miilk hakki sona erer. Bu konuda verilen mahkeme karari kurucu niteliktedir'?®. Karar,

yapilacak tescilden sonra bildirici nitelik kazanir.

IV. DEVRE MULK HAKKINA KONU TASINMAZIN MESKEN
NIiTELiIiGINI KAYBETMESIi VE YOK OLMASI

KMK m.47’ye gore, devre miilk hakki konusu ana taginmazin tamamiyla harap

olmast halinde, ana taginmaz iizerinde bulunan kat miilkiyeti de kendiliginden sona erer.

126 )zmen, 5.262.
127 Ozmen, 5.262.
128 Yzmen, 5.266.
129 K 6priilii, Biilent /Kaneti, Selim Sinirhi Ayni Haklar, Istanbul, 1983, 5.73.
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Devre miilke konu bagimsiz yapilarin durumu ise ilgili hiikkmiin devam eden maddelerinde
yer alir. Bu dogrultuda, ana tasinmazin herhangi bir bagimsiz boliimiiniin tamamen yok
olmasi halinde, bagimsiz boliim sahibinin iki y1l i¢ginde bagimsiz boliimii yeniden yaptirmast
gerekmektedir. Bu yiikiimliilik saglanmadig: takdirde, diger hak sahipleri veya bunlarin bir
kismu iki yillik siirenin dolmasindan itibaren bir y1l igerisinde yok olan bagimsiz boliimiin
degeri karsiliginda ve paylar1 oraninda devrini isteyebilir. Devrolunan arsa paylari, Kat
miilkiyeti kiitiigiine isaret olunur. Devralan kisiler, iki y1l i¢cinde, bagimsiz boliimii yeniden
yaptirmak veya iki yil icinde bagimsiz boliimlere ait arsa paylarini hesaplayarak kiitiige

yeniden gecirmek zorundadir.

Devre miilk irtifaki, devre miilk hakkindan kaynaklanan bir nedenle de sona erebilir.
Tasinmazin tamamen yok olmadan mesken niteligini kaybetmesi devre miilk hakkindan
kaynaklanan bir sona erme sebebidir. Taginmazin mesken niteliginde olmasi, devre miilk
hakkiyla siki sikiya bagli bir durumdur. Bu nedenle, tasinmazin mesken niteligini
kaybetmesi, devre miilk hakkini da ortadan kaldirici bir sonug dogurur. Devre miilk hakkina
konu taginmazin tamamen yok olmasi veya mesken niteligini yitirmesi, devre miilk hakki
konusu olan irtifaki ortadan kaldirir™*°. Bu halde de tescil maddi ve sekli yonden tiim

sonuglariyla birlikte hiikiimden diisecektir*®!.

V. DEVRE MULK HAKKINA KONU TASINMAZLARDA ORTAKLIGIN
GIDERILMESI

Genel hiikiimler c¢ergevesinde ortak maliklerin her zaman payli miilkiyete son
verilmesini talep etme haklar1 bulunur. Ortaklardan biri ya da birkagi, ortakligin
giderilmesine iliskin taleplerini riza veya mahkeme karari ile sona erdirebilir. Ancak kanun

koyucu, bazi istisnai haller getirerek genel hiikiimleri sinirlamistir.

KMK m.63’te ortak miilkiyete iliskin ortakligin giderilmesi hakkinin sinirlandig
haller yer alir. Ilgili hiikiim uyarinca, devre miilk hakki kurulan bina veya bagimsiz boliimiin

paydaslari, aksi sozlesme ile kararlastirilmadigi takdirde, payli durumun sona erdirilmesini

132

yani ortaklifin giderilmesini isteyemezler Gortldiglt gibi, devre miilk irtifaki

130 zmen, 5.262.
181 Képriilii/ Kaneti, s.69.
132 Sjrmen, s.527.; Aslan, s.561.
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kurulmasinda ortaklarin devamli olarak ortakligin giderilmesi korkusundan kurtarilmalarin

saglamak amaci ile kural olarak ortakligin giderilmesi hakki kaldirilmis bulunmaktadir!®,

Genel kural, devre miilk hakki sahiplerinin ortakligin giderilmesini payl miilkiyetleri
tizerinde talep edememesidir. Ancak madde hitkmiinde yer alan istisna ile ortaklar tarafindan
kararlastirildigi takdirde ortakligin giderilmesi talep edilebilir. KMK m.63 tamamlayici
nitelikte bir hiikiim olup, taraflar devre miilk sézlesmesinde ortakligin giderilmesini talep
hakki tanimiglar ise, ortakligin giderilmesi talebi iizerine devre miilke tabi bina veya

bagimsiz boliim satilinca devre miilk haklar1 da sona erer™.

Devre miilk hakki, mirasgilara gecen bir haktir. Mirasgilarin birden fazla olmasi
halinde, kendi aralarinda kullanim sekli konusunda anlasamamalar1 durumunda, sadece
miras yolu ile kendilerine intikal eden sozlesme konusu yerle ilgili olarak ortakligin

giderilmesi davasi acabilirler!3,

VI. DIGER SEBEPLER

Yukarida incelenen sebeplerin disinda, diger baz1 sebeplerle de devre miilk hakki
sone erebilir. Devre miilk hakkma konu tasinmazin kamulastirilmasi*®, miilkiyet hakkini
sona erdirir. Tescilsiz iktisap sebebi olan bu islem sonucunda, genelde devre miilk hakki ve

kurumun amaci1 farkli oldugundan devre miilk hakkinin da sona ermesine sebep olur.

Devre miilk hakkinin tamaminin tek bir kiside toplanmasi halinde ise, devre miilk
hakk1 kendiliginden sona ermez. Ancak hak sahibi kisi, tapu sicil memurluguna basvurarak

her zaman devre miilk hakkini sona erdirme olanagina sahiptir.

VII. DEVRE MULK iLE ILGILi UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Devre miilk sdzlesmesi bakimindan uyusmazliklarin ¢6ziimiinde hangi mahkemenin
gorevli ve yetkili oldugu oldukca O6nem tasgimaktadir. Tiiketiciler ¢ogu zaman hatali

mahkemelerde dava acarak, uyusmazligin ¢oziimiinde sorun yagamaktadir. Zaman kaybinin

133 Ozmen, s.260.

13 Oguzman/ Seli¢ci/ Ozdemir, s.738.
135 Kara, 5.943.

136 )zmen, 5.268.
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yasanmamasi ve devre miilk sdzlesmesinden kaynaklanan uyusmazligin ¢oziilebilmesi adina

gorevli ve yetkili mahkemenin belirlenmesinde dikkatli davranilmasi gerekmektedir.

A. DEVRE MULK SOZLESMESINE iLISKIN DAVALARDA GOREVLI
MAHKEME

6502 sayil1 Kanunla yapilan diizenleme ile tiiketiciye ayni hak niteliginde, tatil hakk:
sunan devre miilk sézlesmeleri de tiiketici islemi olarak kabul edilmistir. Devre miilk hakk1
ile ilgili sozlesmelerde taraflardan biri tiiketici karsi taraf satict veya saglayici oldugu
durumlarda, taraflar arasinda yapilan sozlesme tiiketici islemi niteliginde sayilmaktadir'®”.
Tiiketici iglemi niteliginde sayilan devre miilk hakki saglayan so6zlesmelerden kaynaklanan

uyusmazliklarda, tiiketici mahkemesi veya tiiketici hakem heyetleri gorevli olur'38,

6502 Sayili TKHK’ nun 73. maddesinde, tiiketici islemleri ve tiiketicilere iligskin
uygulamalardan kaynaklanabilecek uyusmazliklarda tiiketici mahkemelerinin gorevli
oldugu belirtilmistir. Ayrica konu ile ilgili Yargitay kararlari, tiiketici islemi niteligindeki
devre miilk sozlesmesinden kaynaklanan uyusmazliklarin TKHK kapsaminda olacagini ve
Tiiketici Mahkemelerinin gorevli olabilmesi icin resmi sekil sartt aranmayacagini

vurgulamaktadir.

Yargitay 20. HD., E. 2019/5226, K. 2019/6379; karara gore “... devre miilk hakki
Kat Miilkiyeti Kanununda diizenlenen tasinmazin miisterek miilkiyet payina bagl bir haktir.
Mevcut uyusmaziigin tiiketici mahkemelerinde goriilmesi i¢in dava konu sozlesmenin resmi
sekilde diizenlenmesi gerekli olmayp, sekil sartina uyulup uyulmadigr hususunun tiiketici
mahkemesinde tartisilarak bir karara varilmasi gerektiginden, 6502 sayili Kanun
kapsamindaki  uyusmazligin  tiiketici  mahkemesinde  goriiliip  sonuclandirilmast

gerekmektedir.”

6502 Sayili Kanun éncesinde farkli yonde celiskili kararlar bulunmasia karsilik'®,

Yargitay’in yerlesik uygulamasia gore artik devre miilk soézlesmelerinden kaynaklanan

uyusmazliklarda tiiketici mahkemeleri gorevli mahkeme kabul edilmektedir.

137 Kara, 5.941.

138 Aslan, Yilmaz, En Son Degisikliklerle ve Yargitay Kararlar Isiginda Tiiketici Hukuku, Bursa, 2004,
s.507.

139 Yarg. 13. HD., 05.06.2000, 5325 E., 5406 K.; Yarg. 13. HD., 15.06.2005, 2005/4824 E., 2005/10164 K.
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B. DEVRE MULK SOZLESMESINE ILISKIN DAVALARDA YETKILI
MAHKEME

HMK’nun m.6’ya gore; “Genel yetkili mahkeme, davali ger¢ek veya tiizel kisinin
davanin agildigi tarihteki yerlesim yeri mahkemesidir. ” seklinde ifade edilerek genel yetkili
mahkeme belirlenmistir. HMK m.10’da ise s6zlesmeden dogan davalarin s6zlesmenin ifa

edilecegi yer mahkemesinde de agilabilecegi diizenlenmistir.

6502 Sayili TKHK m.73’te tiiketici davalarinin tiiketicinin yerlesim yerinde bulunan
tilketici mahkemesinde de agilabilecegi diizenlenmistir. Ancak ilgili maddede dava igin
kesin yetki durumu bulunmamaktadir. Kanun tiiketiciye genel ya da 6zel yetkili mahkemede
dava hakk1 tanimigtir. Ancak devre miilk s6zlesmelerinden ¢ikan uyusmazliklarda tapu devri

yapilmis ise, bu durumda kesin yetki kurali s6z konusu olur4°,

HMK m.12/1’e gore, tasinmaz iizerinde yer alan ayni hakka iliskin ya da ayni hak ile

degisiklige neden olabilecek davalarda tasinmazin bulundugu mahkeme kesin yetkilidir.

Yargitay 13. Hukuk Dairesi’nin bir kararina gore; “Davact ile davali sirket arasinda
06.01.2013 tarihli hisseli gayrimenkul sozlesmesinin imzalandigi, ...tasinmazin aynina
iliskin degisiklik icerecek davamn tasinmazin bulundugu yer mahkemesinde goriilmesi

gerekecegi kabul edilerek yetkisizlik karart verilmistir.

6100 Sayili HMK’ nun 6. maddesine gore genel yetkili mahkeme davalinin yerlegim
yeri mahkemesidir. Ayrica, 4077 sayulr yasanin 23/3. madde ve fikrasina gore de tiiketici
davalarinin tiiketicinin ikametgahi mahkemesinde de agilabilecegi
belirtilmistir...Dolayisiyla dava, davacimin se¢imine gére hem genel ve hem de ozel

mahkeme de acilabilir.”***

140 Ulas, s.560.
141 Yarg. 13. HD., 2015/13675 E., 2015/12753 K., 20.04.2015 T.
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IKINCi BOLUM

DEVRE TATIL SOZLESMESININ GELISiMi, KURULUSU VE UNSURLARI

§1. DEVRE TATIL KAVRAMI

Giliniimliz toplumlarinda yasanan c¢alisma sartlar1 ve gelismeler dogrultusunda
insanlarin tatil gereksinimlerini karsilamak ve giivenli ve uygun bir bedelle tatil imkani
saglamak amaciyla diinyada gesitli 6zelliklerde sistemler gelistirilmistir. Bu sistemlerin en
temel ortak 6zelligi, zamana bagli sinirlt bir yararlanma hakki saglamalaridir. Bu sistemler
sagladigi yararlanma hakki bakimindan ayni hak ve alacak hakk: saglayan sistemler olarak

ikiye ayirmak miimkiindiir'#2,

6502 sayili TKHK ve Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti Sozlesmeleri
Yonetmeligi, ayni hakka dayanan devre tatil sistemlerini ve alacak hakkina dayanan devre
tatil sistemlerini “devre tatil sozlesmeleri” ad1 altinda incelemek {izere kullanmistir. Ancak,

devre tatil sozlesmesi kavraminin bir {ist baglik olarak kullanilmasi karisiklia yol acabilir.

Calismamizin ilk boliimiinde tasinmazdan zaman itibariyle smirli yararlanma
saglayan, ayni hakka dayanan ve payli miilkiyete bagli olan devre miilkii inceledik.
Konumuz bakimindan bu béliimde inceleyecegimiz temel baslik, sdzlesme kapsaminda
devre tatil sistemi olup, sagladigi yararlanma hakki bakimindan sézlesme iliskisine

dayanmakta ve alacak hakki saglamaktadir.

Ogretide hem ayni hakka ve hem de alacak hakkina dayanan devre tatil sistemlerini

kapsamasi amaciyla iist baslik olarak “devreli tatil sistemleri”'*3, “periyodik siireli tatil

99144 95145

sOzlesmeleri ve “devre tatil sistemi gibi kavramlar kullanilmaktadir. Calismamizda
genel ve st baslik olarak “devre tatil sistemleri” kavramini tercih ediyoruz. Bu boliimiin
temelini olusturan ve alacak hakkina dayanan devre tatil sistemlerinin bir alt baslig1 olan
sozlesmeye dayanan devre tatil sistemini ise, “devre tatil sdzlesmeleri” baslig1 altinda

inceleyecegiz.

142 Tok, s.112.

143 Celebi, Funda, “Devre Tatil Sézlesmesi”, Doktora Tezi, Istanbul,2006.

144 yagcioglu, Burcu, Periyodik Siireli Tatil Sézlesmeleri, DEUHFD, 2014, ss. 193-249.
145 3zmen, s.50 vd.
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§2. TURK HUKUK SISTEMINDE DEVRE TATIL SISTEMLERI

Glinlimiizde turizm beklentilerini karsilayabilmek icin ortaya ¢ikan sistemlerden biri
de devre tatil sistemleridir. Ulkemizde de insanlarm ihtiyaclar1 dogrultusunda gesitli devre
sistemlerinin uygulandig1 goriilmektedir. Bu boliimde, devre tatil sistemlerini niteliklerine
gore siniflandirmak caligmamiz igin aydinlatici olacaktir. Devre tatil sistemleri dayandigi
hakkin niteligine gore ayni hakka dayanan ve alacak hakkina dayanan devre tatil sistemleri

olmak iizere iki grupta incelenecektir.

. AYNI HAKKA DAYANAN DEVRE TATIL SISTEMLERI

Ayni hakka dayanan devre tatil sistemleri, esya iizerinde hakimiyet saglayarak aleni

bir hakkin temelini olusturur'®

. Aleniyet, hukukumuzda taginmazlar bakimindan tescil ile
saglanir'#’. Tiirk hukukunda bir sistemden belirli siire ve donemlerde yararlanma saglayan
tek ayni hak devre miilk hakkidir. Ayn1 hakka dayanan diger devre tatil sistemlerine

caligmamizin biitiinliigiinii aksatmamasi amaciyla asagida deginecegiz.

A. DONUSUMLU MULKIYET SISTEMI

Diger iilkelerin hukuk sistemlerinde uygulanmakta olan ayni hakka dayanan
“dontlistimli miilkiyet” sistemi hukukumuzda uygulanmamaktadir. Anglo-Amerikan hukuk
sisteminde uygulama alani olan doniisiimlii miilkiyet sistemi, tasinmaz miilkiyetini
donemlere ayirarak miilkiyet hakkini yalnizca belirlenen donemlerde hak sahibine

tanimaktadir'*®,

Payli miilkiyet sisteminin aksine doniisiimlii miilkiyet sisteminde her bir donemde
sadece bir malik bulunur. Maliklere ayr1 olarak tapu verilebilir. Malikler miilkiyet hakkina

konu sistemin yonetiminde ve masraflarin karsilanmasinda sorumludur. Miilkiyet hakki

146 Oguzman/ Seli¢i/ Oktay Ozdemir, s.27.; Nomer/ Ergiine, s.307.

147 Sirmen, 5.34-35.

148 ABD’ de miilkiyet hakkina dayanan devre tatil sistemi iki sekilde ortaya ¢ikmaktadir. Bunlardan payli
miilkiyet ve doniisiimlii miilkiyet sistemleridir., detayl bilgi i¢in bkz., Ozmen, s.32 vd.; Curtis J. Berger,
“Timesharing in the United States”, American Journal of Comparative Law Supplement, Y. 1990, S.38, ss.131-
151, 5.133 vd.
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iizerinde zaman bakimindan smirlandirma hukuk sistemimizde Ongoriilmediginden,

doniisiimlii miilkiyet sisteminin Tiirk hukukunda uygulamasi yoktur®®.

B. PAYLI MULKIYET SISTEMIi

Payli miilkiyet sistemi {ilkemizde, devre miilk hakkini sinirlarini ortadan kaldirmak

icin “ddénem miilk” adiyla uygulanmigtir'>

. Donem miilk, payli miilkiyet payina bagli olmasi
sebebiyle devre miilk sistemine benzetilir. Ancak donem miilk sistemi, mesken nitelikli
taginmaza ihtiya¢ duyulmamasi ve haftalik devreler ayarlanabilmesi diizenlemeleriyle devre

miilkten ayrilir.

Doénem miilk sisteminin hukuksal yapisint TMK’ nun payl miilkiyete iliskin
hiikiimleri olusturur. Donem miilk hakkina sahip kisiler, edindikleri hak ile tasinmaz
tizerinde ayni hak sahibi olur. Donem miilk sisteminin devre miilk sisteminden diger bir farki
ise devrelere iliskin yararlanmanin anlasma ile diizenlenmesidir. Donem miilk sahipleri,
belirleyecekleri “yararlanma anlasmasi” ile devrelerini sabitleyebilirler. Ote yandan
Yargitay kararlarinda, paydaslarin riza géstermeleri halinde fiili siiregelen kullanma seklini

de mal1 kullanma sekli olarak belirleyebilecekleri ifade edilmistir.>

Tiketici islemi niteliginde olan ve payli miilkiyet esasin1 temel alan devre tatil
sistemlerine iliskin sozlesmelere, TKHK m.50’de diizenlenen unsurlar1 tasimasi kosuluyla,
TKHK ve Yonetmelik diizenlemeleri ve genel hiikiimleri uygulanabilir. Payli miilkiyet
kapsaminda diizenlenen 6zel hiikiimler ve diger genel hiikiimler ise daha sonra uygulama

alani bulur.

C. SINIRLI AYNi HAKKA DAYANAN DEVRE TATIL SISTEMLERI

Cesitli tilke uygulamalarinda devre tatilin bir uygulamasi olarak yararlanma hakkinin
bir smirli ayni hak kapsaminda oldugu sistemler karsimiza ¢ikmaktadir. Bu sisteme,

Portekiz’de diizenlenen 1993 tarihli yasa ile bir sinirli ayni hak kapsaminda hak sahiplerine

149 Havuteu, (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), s.358.
150 Celebi, s.35.
151 YKD., 1983/10, s.1442.
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taninan, otuz veya daha fazla siireli olarak yararlanma imkan1 sunan, mirasgilara gecen ve

devir niteligine sahip yasa 6rnek olarak verilebilir!®2,

Sinirhi say1 ve tip bakimindan siki olan ilkelerin bulundugu hukuk sistemimizde,
sinirlt ayni hakka dayanan sistemin uygulanmasi ancak sistem 6zelliklerine elverisli bir ayni
hakkin varlig1 halinde miimkiindiir'®®. Tiirk hukuk sisteminde ise payli miilkiyete bagh

diizenlenen tek sinirl ayni hak devre miilk hakkidir.

1. ALACAK HAKKINA DAYANAN DEVRE TATIL SISTEMLERI

Alacak hakkina dayanan devre tatil sistemleri, ayni hak saglayan sistemden farkli
olarak; devre tatil hakki sahibine mutlak bir ayni hak yerine “dolayli olmaksizin
kullanabilecegi ve niteliginden dolay1 herkese karsi ileri siiriilebilir” bir hak saglamaktadir.
Ogretide alacak haklari; alacaklinm, borgludan bir edimi yapmasmi, yapmamasini,

vermesini ya da vermemesini isteme hakki saglayan haklardir>*,

Alacak hakkinin ortaya ¢ikmasinin baslica sebebi s6zlesmelerdir. Hakkin yalnizca

alacakli ve bor¢lu arasinda bulunan hukuki yapiya dayanmasi alacak hakkinin en temel

ozelligidir'>. Alacakli ve bor¢lu disindaki kisiler hukuki iliskinin disinda oldugundan alacak

haklar nitelik itibariyle nispidir®®®.

Alacak hakkina dayanan devre tatil sistemleri, miilkiyet ya da sinirli ayni hak yerine
sahsi olan alacak hakkina dayanir. Bu sistem, sistemden yararlanacak olan kisiye, sirket

iiyeligi ya da dernek tiyeligi hakki taniyarak tasinmazdan belli stirelerde yararlandirmaktadir.

Ayrica sadece borg iliskisine dayanan bir sdzlesme ile devre tatil hakki taninabilmektedir'®’.

Borg dogurucu nitelikteki bu s6zlesme tiirleri Fransa’da “goklu kiralama”, ABD’de ise “tatil

kiras1” ya da “tatil lisans1” ad1 altinda uygulanmaktadir®®,

152 Havuteu (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), 5.361.

153 «__.O halde bireylerin, kanundaki tipler disinda bir ayni hak yaratmaya veya kanunda diizenlenen bir ayni
hakkin igerigini kanunun ¢izdigi sinir1 asarak degistirmeye yonelen islemler, bu sonuclart saglama giiciinden
yoksundur, hiikiimsiizdiir. Ciinkii konusu olanaksizdir...”, Oguzman/ Selici/ Ozdemir, s.27-28. vd.;
Sirmen, s.35-36.

154 Kiligoglu, s.1 vd.; Cansel, Erol/ Ozel, Caglar, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, 2017, s.38-39.
155 Nomer, Haluk Nami, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Istanbul, 2018, s.35.

156 Nomer, s.16-17.

157 Tok, 5.112.; Ozmen, $.38. vd.

158 Karasahin, s.14; Havutcu (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), 5.357.

39



Tiirk hukukunda alacak hakkina dayanan devre tatil sistemleri, dar anlamda devre
tatil sozlesmeleri ve tiizel kisilik tiyeligi ya da ortaklig1 sifatina bagl devre tatil sistemleri

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

A. DAR ANLAMDA DEVRE TATIiL SOZLESMELERI

Dar anlamda devre tatil sozlesmeleri, taraflar arasinda yapilan bir sozlesme ile, belli
bir bedel karsiliginda, belirli donemler i¢in kararlastirilan devrelerde, belli ya da
belirlenebilir bir {initeden yararlanma hakki saglar'®®. Bu sistem tiiriiniin ayni hakka dayanan
devre tatil sistemlerinden temel farki, devre tatil hakki sahibine tanidig1 borg¢landirici islem

unsurunu iceren hakkin, alacak hakki niteligine sahip olmasidir®.

TKHK’ da “devre tatil sézlesmeleri” adi altinda belirtilen ve tanimlanan unsurlarin
belirli tipte bir s6zlesmeyi diizenlemekten ziyade, unsurlari igeren her tiirlii s6zlesmeyi
tilkketici korumasi kapsamina alma amaciyla olusturuldugunu ve bir iist baslik olarak
kullanildigin1 yukarida belirtmistik. Bu sebeple, TKHK” da tanimlanan haliyle devre tatil
sOzlesmeleri, sadece alacak hakkina dayanan bir devre tatil sistemi sekli olan dar anlamda
“devre tatil sozlesmelerini” diizenlememektedir. Ancak belirttigimiz iizere bu boliimiin
temel konusu olan alacak hakkina dayanan sozlesmeye bagli kurulan devre tatil sistemi igin

“devre tatil sozlesmesi” kavramini kullanacagiz.

B. TUZEL KiSi UYELiIGI YA DA ORTAKLIGI SIFATINA BAGLI DEVRE
TATIL SISTEMLERI

Tiizel kisi iiyeligi ya da ortakligi sifatina bagli devre tatil sistemlerinin ortak 6zelligi,

sistemden belirli zamanlarda yararlanmak i¢in tiizel kisiligin bulunmasi gerekliligidir. Sirket

161

ya da dernek seklinde kurulabilen devre tatiller, bu sisteme 6rnek verilebilir'®t. Uye ya da

ortaklara yararlanmak ig¢in sunulan tasinmazin direkt sirkete ya da dernege ait olmasi

159 Bag Siizel, Ece, Tatil Sozlesmeleri, Istanbul, 2019, 5.22.; Benzer tanimlar igin bkz., Ozmen, s.53; Havutcu,
5.32.

160 Ozcelik Ozer, Nesli Sen, “Devre Tatil Sozlesmelerinde Tiiketicinin Korunmas1”, Yiiksel Lisans Tezi,
Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Ozel Hukuk AnaBilim Dali, Istanbul, 2018, 5.24.

161 Havuteu (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), $.362.
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miimkiin olabildigi gibi kiralanmas1 da miimkiindiir®?.

Tiirk hukukunda ¢ok yaygin bir
uygulamas1 olmayan tiizel kisi iiyeligi ya da ortaklig1 sifatina bagl devre tatil sistemleri
gerekli unsurlarmi tasidigi sitirece, hak sahibi oncelikli olarak TKHK ve Yo6netmelik
hikkiimlerine daha sonra ise tiizel kisilige iliskin kanunlarda bulunan diizenlemelere

basvurabilecektir.

§3. DEVRE TATIL SISTEMLERININ AB HUKUKUNDAKI GELISIiMi

Devre tatil sistemlerinin baslangic1 1960’11 yillarda Avrupa’da yer alan uygulamalara
dayanir. Avrupa’dan sonra hizli bir sekilde ABD’ye yayilmistir. Daha sonra ise cesitli
sirketlerin tatil sektoriine getirdigi yenilikler dogrultusunda gelismistir'®3. Bu sebeple farkli
tilkelerde insan ihtiyaglarinin farklilagsmasi sonucunda hizla gelisen devre tatil sistemlerinin
de 6zel bir diizenleme cercevesinde korunma ihtiyaci dogmustur. I¢ hukukta dagmik bir
sekilde yer alan diizenlemeleri uyum saglama amaciyla birlestiren ilk ortak diizenleme 26
Ekim 1994 T. ve 94/47/AT S. Yonergedir. Ilgili Yonerge oncesinde iiye iilkelerin
mevzuatlar1 kapsaminda herhangi bir diizenleme bulunmamaktaydi*®*. Yonerge ile devre

tatil sistemlerine iliskin ilk kez AB standartlarinda ortak metin olusturulmustur.

Devre tatil sistemlerinin olduk¢a hizli gelismesi ve birtakim yeni uygulamalarin
ortaya ¢ikmasi sonucunda, 94/47/AT S. YoOnerge yetersiz kalmaya baslamistir. Bu sebeple
Yonergede yer alan hiikiimlerin daha kapsamli diizenlenmesi, yeni maddelerin eklenmesi
ihtiyaci dogmustur. Bu dogrultuda 94/47/AT sayili Yonerge yerine giiniimiizde de hala
yiirtirliikte olan 14 Ocak 2009 T. ve 2008/122/AT S. Yonerge hazirlanmustir.

6502 sayili TKHK’ nun kaynagini olusturan 2008/122/AT S. Yonerge, Tiirk-AB
Hukuku alanindaki uyum siirecinin bir yansimasidir. Ulkemizde uygulanmakta olan 6502

sayih TKHK, AB Yénergesi cercevesinde hazirlanmistir!®. TKHK m.50’nin ve

162 )zmen, s.48. vd.

163 1980’11 yillarda Disney, Hyatt, Marriott gibi isletmecilerin devre tatil sektdriine dahil olmasiyla sektdr
uygulamalari oldukga fazlalagmis ve geligmistir. Detayl bilgi i¢in bkz., Singh, Arjun/ Horwitz, Ronald, “The
Board of Directors in timeshare govarnance: Owner- Management relations in timeshare resot operations”,
Journal of Retail- Leisure Property, Y. 2006, S.5, s.186.

164 Havuteu, (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), s.379.

1854 Haziran 2013 T. 31853594-101-777-2969 sayili  Kanun Tasarist  (Gerekge),
http://www?2.tbmm.gov.tr/d24/1/1-0787.pdf, s.33. (1 Mart 2020)
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Yonetmeligin, AB Hukuku'nda yer alan ilgili Yonergelerle uyum iginde olmasi

amaglanmstir.

6502 sayili TKHK m.50’nin gerekcesi, “... Bu madde ile 4077 sayili Kanunun
“devre tatil” baslikli 6/B maddesi, baslig ile yeniden diizenlenmistir. Bu diizenlemenin
temelini 14/01/2009 tarihli 2008/122/AT sayili Devre Tatil, Uzun Siireli Tatil Uriini,
Yeniden Satim ve Degisim Sozlesmelerinin Belirli Yonleri Agisindan Tiiketicinin Korunmast
Hakkinda Avrupa Parlamentosu ve Konseyi Yonergesi olusturmaktadir. S6z konusu yonerge
uzun yullardwr tartisilan ve 94/47/AT yonergesinin yeniden diizenlenmis halidir ve maksimum

uyum gerektiren bir yonergedir... %

seklindedir. Gerek¢e metninden de anlasildigi tizere
gerek Kanun gerek Yonetmelik hazirlanirken AB Hukukunda yer alan YOnergeler temel

alinmis ve Yonerge hiikiimlerinin olabildigince Tiirk Hukukuna yansitilmasi 6ngoriilmiistiir.

§4. DEVRE TATIL SOZLESMESI

|. DEVRE TATIL SOZLESMESININ TANIMI

Devre tatil sozlesmesinin tanimina hem 6502 sayili TKHK madde 50/1 fikrasinda
hem de Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti S6zlesmeleri Yonetmeligi m. 4’te yer
verilmistir. lgili maddelere gore, en az bir yillik siire i¢in kurulan, tiiketiciye birden fazla
donem i¢in bir ya da birden ¢ok sayida gecelik konaklama olanag1 veren sézlesmelere devre
tatil s6zlesmesi denilmektedir. Tanimdan hareketle bir yildan uzun siireli ve bu siire
icerisinde tiiketiciye birden ¢ok donem icin bir ya da birden fazla gecelik konaklama imkani
saglayan, saglayicinin da tatil yerini belirlenen donemlerde kullanima hazir bulundurma
borcu altinda oldugu, nitelikli yazili sekle tabi olan s6zlesmelerin devre tatil sézlesmesi

olarak nitelendirilmesi gerekir.

166 Gerekge, 5.68-69.
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II. DEVRE TATIL SOZLESMESININ TURK HUKUK SISTEMINDEKI
GELISiMi

Devre tatil sozlesmeleri, 2003 yilindan 6nce mevzuatimizda yer almamaktaydi.
06.03.2003 tarihinde yiiriirlige giren 4822 sayili Kanun ile 4077 sayili TKHK m.6’ya “B”
bendi olarak eklenen pozitif diizenleme ile yasal olarak tanimlanmistir. Ilgili diizenleme
uyarinca devre tatil sdzlesmeleri, en az ti¢ yillik bir siire i¢in kurulan ve belirlenen siire iginde
bir haftadan az olmayacak bir donemde, tasinmazin kullanim hakkinin devrini veya devir
taahhiidiinii igeren, tiiketiciye bir niishasinin verilmesi zorunlu olan sozlesmeler olarak

tanimlanmaisgti.

Uygulamada siklikla sorunlara sebep olan devre tatil s6zlesmelerinin yasal bir tanima
kavugmasi yerinde olmustur. Ancak hukukumuzda devre tatil kavramini ilk kez diizenleyen
Kanun, tanim disinda bir agiklik getirmemistir. Sanayi ve Ticaret Bakanligi tarafindan
yuriirliige giren yonetmelik ile belirlenecek esaslara gore sekillendirmistir. S6z konusu
“Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda Y&netmelik™®’ te devre

tatil s6zlesme tipinin tanimi yapilmaistir.

Devre tatil kavraminin s6zlesme itibari ile tanimlanmasina karsilik zaman icgerisinde
yetersizlikler meydana gelmis ve daha genis bir diizenlemeye ihtiyag duyulmustur.
Diizenlemenin kaynagini1 olusturan 2008/122/AT sayili Yonerge, AB hukuku ile Tiirk
hukukunun uyum igerisinde olmasi amacinin bir gostergesidir. Bu dogrultuda diizenlenen
6502 sayili TKHK’ da AB Yonergeleri dikkate alinarak devre tatil ve uzun siireli tatil

sOzlesmeleri diizenlenmistir.

Devre tatil sozlesmeleri 6502 sayili kanunun m.50°de yer almaktadir. Bu
diizenlemenin Tiirk hukuku agisindan temelini 14 Ocak 2009 tarihli Devre Tatil, Uzun Siireli
Tatil Uriinii, Yeniden Satim ve Degisim S&zlesmelerinin Belirli Yonleri Acisindan
Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Avrupa Parlamentosu ve Konseyi Yonergesi
olusturmaktadir’®®. lgili Yonerge icin gerekli yasal uyum, 6502 sayili TKHK’ nun m.50 ile
saglanmistir. 6502 sayili TKHK m.50, 84 uyarinca Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil

Sozlesmeleri Hakkinda Yonetmelik hazirlanarak ytriirliige girmistir.

167Devre Tatil Sézlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik, 13.06.2003 T., 25137 S.
R.G.” de yaymlanarak yiiriirliige girmistir. Yo6netmelik, 23.02.1995 T. ve 4077 S. Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanunu’nun 31 inci ve bu Kanuna 4822 sayil1 Kanunla eklenen 6/B m. dayamlarak hazirlanmustir.
168 Kara, 5.905.

43



I1l. DEVRE TATIL SOZLESMESININ HUKUKI NiTELiGi

Taraflar kanunda diizenlenen sozlesmeleri uygulayabilecekleri gibi, irade

serbestisinin bir seklini olusturan, 6098 sayili TBK m.26 dayanak alan sézlesme 6zgiirliigii

smirlart icerisinde kanunda diizenlenmeyen icerik ve sekillerde de sézlesme yapabilirler'®®,

Tiirk Borglar Kanunu, sdzlesme 6zgiirliigiinii mutlak ve smirsiz olarak diizenlememistir'’®.
TBK m. 27/1, igerigi hukuka ve ahlaka aykir1 sozlesmelerle olusturulan sézlesmeleri

engellemek amaciyla sézlesme dzgiirliigiinii smirlandirmistirt’,

Bir sozlesmenin isimli sozlesme olarak nitelendirilmesi i¢in kanunda ismen

nitelendirilmesinin degerlendirilmesi®’

ve 0 sozlesmede esasli unsurlarin varligina yer
verilmesi gerekir.!” Isimli sézlesmeler, kanunda yer alan sozlesme sekillerinin 6zellik
bakimidan somut sézlesmelerle uyumlu oldugu sdzlesmelerdir'’. Isimsiz sdzlesmeler ise
sozlesmenin seklini diizenlerken gbz Oniinde tutulmasi gereken unsurlar1 degistiren ve

kanunda &ngériilmeyen sekilde olusturulan sozlesmelerdirt™.

Isimsiz s6zlesmeler 6gretide, bazi yazarlar tarafindan isimli s6zlesmelerden ayrilma
derecelerine gore karma ve kendine 6zgii sozlesmeler olarak ikili'’®, bazi yazarlar tarafindan

ise karma, kendine 6zgii ve bilesik s6zlesmeler olarak {i¢lii bir ayrima tabi tutulmaktadir'’’,

4822 sayili Kanun ile devre tatil s6zlesmeleri diizenlenmeden 6nce 6gretide devre
tatil sozlesmelerinin hukuki niteligi ile ilgili olarak goriis birligi mevcuttu. Herhangi bir
kanuni metinde diizenlenmeyen devre tatil sozlesmeleri, TBK’ da sézlesme Ozgiirligi

kapsaminda yer alan isimsiz sozlesmelerden sayilmaktaydhi.

169 Eren, Fikret, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara, 2019, s.950.; Serozan, Rona, Bor¢lar Hukuku
Ozel Boliim, Istanbul, 2018, s.68.

10 Kiligoglu, s.113.

11 Eren (Ozel Hiikiimler), s.951.

172 Serozan, s.70.

173 Giimiis, M. Alper, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler Kisa Ders Kitab, Istanbul, 2019, s.4.

174 “Isimli sdzlesmeler, isimsiz sdzlesmelere uygulanabilecek uygun normlarin aranisi bakinindan acik bir
hareket noktasidir.”, Oktay, Saibe, Isimsiz Sézlesmelerin Gegerliligi, Yorumu ve Bosluklarin Tamamlanmast,
IUHFM, C. 5, S. 1-2, Istanbul, 1995-1996, s, 5.264.

175 Aral, Fahrettin / Ayranci, Hasan, Borclar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Ankara, 2018, s. 52-53.; Isimsiz
sozlesmeler hakkinda ayrica bkz.; Giimiis, S.3-13.

176 Eren (Ozel Hiikiimler), s.952.; Yiicer Aktiirk, Ipek, isimsiz Sozlesme Genel Teorisi ve Uzaktan Ogretim
S6zlesmesi, Ankara, 2016, s.42.; Kuntalp, Erden, Karigik Muhtevali Akit (Karma S6zlesme), Ankara, 2013,
s.13.

177 Yavuz, Cevdet, Bor¢lar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, Istanbul, 2019, s.13.; Aral / Ayranel, $.52 vd.
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4822 sayili Kanun ile devre tatil s6zlesmelerine iligkin getirilen tanim ve Bakanlik
tarafindan ¢ikarilan devre tatil sozlesmelerinin usul ve esaslarini diizenleyen Yonetmelik ile
sozlesmelerin  isimsiz sozlesmeler niteliginde oldugu konusundaki goriis Dbirligi
bozulmustur. Ancak, kanun tarafindan diizenlenmis olma bir sdzlesmeyi isimli bir s6zlesme
haline getirmez!’®. Ciinkii sozlesmeler tiim unsurlariyla, taraflarin hak ve yiikiimliiliikleriyle
ve hiikiimleriyle kanunda yer aldig1 takdirde isimli sézlesme niteligine sahip olur'’®. Bu
dogrultuda, kanunun diizenledigi bir yonetmelik ile bu hususlarin sadece bir kisminin yer

almasi devre tatil sdzlesmelerini kanuni olarak isimli bir sézlesme haline getirmez.

Devre tatil sozlesmesinin hukuki niteligine iligkin 6gretide birtakim goriisler yer
almaktadir. 6502 sayili Kanun’dan 6nce Yargitay bazi kararlarinda devre tatil sézlesmelerini
kapidan satis sdzlesmesi®® seklinde nitelendirmistir'®. Kapidan satis sozlesmesi olarak
nitelendirmesindeki amag, tiiketiciye cayma hakkindan faydalanma imkani saglamaktir.
Daha sonra cikarilan Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik ile cayma hakkinin detayli olarak diizenlenmesi sonucu devre tatil

sozlesmelerinin artik ‘satis’ olarak nitelendirilmesine gerek kalmamustir'®2,

Devre tatil s6zlesmelerinin temelinde 6denen belli bir bedel karsiliginda, s6zlesme
stiresince yararlanilan konaklama ve tatil hizmetleri bulunur. Bu dogrultuda, devre tatil
hakkina sahip kisinin bedel 6deme borcu bulunurken, devre tatil saglayicisinin da devre tatile
konu tesislere bakma, onarma, isletme, sdzlesmede belirlenen devre siirelerinde konaklama
imkani sunma ve devre tatil hak sahibi kisiye adeta bir otel hizmeti veriyormus gibi yemek,
sosyal aktiviteler, temizlik gibi borg¢lar1 bulunur. Gorildigi {izere, devre tatil

sozlesmelerinde hizmet unsuru daha 6n planda bulunur'®,

Devre tatil sozlesmeleri, kanunda diizenlenmis s6zlesme unsurlarindan azami 6l¢iide

yararlanilarak olusturulur. Ancak birlestirme seklinin kanuni diizenlemelerden farkli oldugu

178 «__ Ciinkii, aslinda isimsiz sézlesmelerin de bir ismi vardir. Bu sdzlesmeler kanunlarda hi¢ ya da yeteri

kadar ayrintili diizenlenmemis sézlesmelerdir. Gergekten, 6rnegin, sulh sozlesmesi, 6n sézlesme, irtifak
sOzlesmesi gibi sozlesmelerin isimleri kanunlarda gegmekle birlikte, bunlar ayrintili olarak diizenlenmis
sozlesmeler degildir. O halde, herhangi bir kanunda ismi olsa da tanimi, unsurlari, taraflarin borglari, sona erme
sebepleri az ya da ¢ok diizenlenmemis s6zlesmeler de isimsiz s6zlesmelerdir.”, Yiicer Aktiirk, s.33-34.

179 Eren (Ozel Hiikiimler), s.948.

180 “Kapidan satis sdzlesmeleri, satic1 veya saglayicinin olagan satis mekanlarimin disinda gergeklestirdigi ve
tilketicinin herhangi bir bir ¢agrisi olmaksizin, s6zlesme goriismelerini baglatmasi sonucunda kurulan
sozlesmelerdir.”, Demir, Mehmet, Kapidan islemlerde Tiiketiciyi Koruyan Geri Alma Hakki, Ankara, 2003,
s5.123 vd.

181 Yarg. 13. HD. S.1999 1960 E./ 2952 K.; Yarg. 13. HD. S. 2000 6597 E./ 6980 K.

182 yagcioglu, s.212.

183 Ulas, s.537.
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goriilmektedir. Bu sebepten dolayr ogretide agirlikli olarak devre tatil sozlesmelerinin
isimsiz sdzlesmelerin bir tiirii olan karma sdzlesmeler sinifina girdigi kabul edilmektedir'84,
Nitekim, Yargitay’in da devre tatil s6zlesmelerinin karma sézlesme oldugu yoniinde

kararlar1 bulunmaktadir®.

Karma sozlesmeler, kanunda diizenlenen isimli s6zlesmelerden en az iki tiiriiniin
icerdigi unsurlari, kanunda belirlenmeyen bir sekilde bir araya getiren sozlesmelerdir'®®,
Karma sozlesmeyi olusturan unsurlar bir araya gelirken kendilerine 6zgii 6zelliklerini

kaybederek yeni bir goriiniis almaktadirlar®’.

Karma sozlesmeler, kanunda yer alan sézlesmelerin unsurlariin niteliklerine gore

188

ogretide farkli tiplere ayrilmaktadir™®°. Karma tipli s6zlesmeler, eklemli karma sozlesmeler,

cift tipli karmasik sozlesmelere ve bilesik (kombine) soézlesmeler olarak iige

189 Ote yandan karma sozlesmeleri, kombine, gifte tipli, ikinci derecede baska

ayrilmaktadir
edim eklenmesi seklinde ve cifte tipli karma s6zlesmeler olarak dort gruba ayiran yazarlar
da vardir'®®. Devre tatil sozlesmeleri, karma sdzlesmelerin bir tipi olan kombine s6zlesmeler

grubunda yer almaktadir'®?,

Kombine sozlesmelerde taraflardan birisi, kanunda diizenlenen iki ya da daha fazla
isimli s6zlesme edimlerini yerine getirmekte iken, digeri para 6deme borcu ile tek bir edimi

yerine getirmektedir!®?,

Devre tatil s6zlesmeleri, tam iki tarafa borg yiikleyen ve rizai nitelikte bir s6zlesme
olup, birbirine uygun irade beyanlariyla karsilikli olarak kurulur!®®. Devre tatil saglayicisi,
devre tatil sahibinin 6dedigi bedel karsiliginda, devre tatil siiresi boyunca devre tatilden
yararlandirma, devre tatilin onarimini, temizligini ve bakimini saglama, s6zlesmede yer alan
sekliyle sosyal hizmetleri saglama edimlerini yerine getirmekle yilikiimliidiir. Bu dogrultuda,
kanaatimizce de devre tatil sozlesme modellerinin karma sozlesme tiplerinden kombine tipli

bir sozlesmelerdendir.

184 Eren, Fikret, Isimsiz Sozlesmelere iliskin Bazi Sorunlar, Istanbul, 2008, s.92.; Karasahin, 5.1998.;
ZevKliler/ Aydogdu, 5.1069 vd.

18 Yarg. 13 HD., 29.11.2002 T., 9212 E., 13017 K.

18 Eren (Ozel Hiikiimler), s.953.; Aral/ Ayraneci, $.57.

187 Aral/ Ayrancl, $.53.; Eren (Isimsiz Sozlesmeler), s.91.

188 Karma sdzlesmeler hakkinda bkz., Aral/ Ayranel, $.53-55.; Giimiis, s.6-8.

189 Eren (Ozel Hiikiimler), s.954.; Yiicer Aktiirk, .48 vd.

190 yavuz, s.14.

191 Tok, 5.115.; Ulas, 5.537.; Zevkliler/ Ozel, 5.344.; Yagcioglu, $.215.; Ozmen, $.59. vd.; Ulas, 5.537.
192 Eren (Ozel Hiikiimler), 5.956. vd.; Yavuz, s.14.

198 Aslan, s.527.
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IV. DEVRE TATIL SOZLESMESINE UYGULANACAK HUKUMLERIN
TESPITI

Kombine tipli karma sozlesmelerden olan devre tatil s6zlesmelerine uygulanacak
hiikkiimlere kanunda yer verilmemistir. Bu sebeple devre tatil sozlesmelerine uygulanacak
hiikkiimlerin tespitinde hem genel hiikiimler hem de 6zel hiikiimler g6z Oniinde

bulundurulmalidir.

Isimsiz sozlesmelerin tamamlanmasina iliskin olarak ogretide bircok teori
bulunmaktadir. Her teori, digerlerinde yer alan eksikliklerin giderilmesi amaciyla ortaya
cikmistir. Niteligi itibari ile karma sozlesmeler inceleme alanimizda oldugundan bu konuda

yer alan goriislerin tanitilmasinda yarar bulunmaktadir.

Sogurma teorisi, farkli isimli sézlesmelerin temel unsurlarindan olusan karma
sozlesmelere, sozlesmenin tiimiinde yer alan asli unsurun bulundugu sézlesme tipine ait

diizenlemelerin s6zlesmenin tamamina uygulanmasidir®,

Birlesme teorisi karma sozlesmeleri, kanundaki sézlesme unsurlarindan olusan
birlesim olarak nitelendirmektedir. Bu nedenle sdzlesmenin igerdigi her unsurun yer aldig

sozlesme kurallarinmn ayr1 ayr1 uygulanmasini savunmaktadir®®,

Kiyas teorisi, karma sozlesmelerin unsurlarinin bagli oldugu sozlesmelerin
hiikiimlerinin dogrudan uygulanmadigi, taraflarin istekleri ve yararlar1 esas alinarak kiyas

yoluyla uygulanmasini temel almaktadir'®.

Yaratma teorisinin temelini TMK’ da yer alan hakim tarafindan hukuk yaratma
yetkisi olusturur. Bu ¢ergevede hakim, sozlesmeler hakkinda karar verirken degerlendirecegi
herhangi bir 6rf ve adet kurali bulunmuyorsa, kanun koyucu gibi davranarak kendi kuralini

yaratarak karar vermelidirt®’,

Kanunda yer alan bireysel hiikiimlerin uygulanmasi teorisinde ise, karma

sozlesmelere ancak uyusmazlik konusu sorunlari ¢ézmeye elverigli hukuk kurallarinin

uygulanmasini savunmaktadir®,

194 Yiicer Aktiirk, s.100.

19 Aral/ Ayrancl, s.58.; Oktay, s.276.

196 Eren (Ozel Hiikiimler), s.961.; Oktay, s.277.; Yavuz, s.15.
197 Aral / Ayranel, .58.; Eren, (Ozel Hiikiimler), s.962.

198 yiicer Aktiirk, s.105.; Eren, (Ozel Hiikiimler), s.961.
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Ogretide bir goriise gore, bu ydntemlerden birine daha fazla iistiinliik tanmarak en
uygun hiikmiin tespit edilemeyecegi, somut olaylara gore degerlendirilme yapilmasi
gerektigi savunulmaktadir. Bir bagka goriise gore ise, kosullar ve durumlarin 6zellikleri ve
taraf yararlar1 6n planda tutularak kiyas yoluyla ya da hukuk yaratma teorilerinden birinin

uygulanmas gerekir!®,

Tiiketici islemi niteligi tasiyan sozlesme kapsaminda devre tatil sézlesmelerinin
degerlendirilmesi gerekmektedir. TKHK m.2kapsaminda diizenlemesi, tiiketici islemlerini
icerir?®, Tiiketici isleminin bulundugu hallerde tiiketicinin korunmas1 hakkinda mevzuatta
yer alan genel hiikiimlerin uygulanmasi, TKHK m.50’de belirtilen unsurlar1 tagiyan bir
s0zlesme konusu ise Oncelikli olarak TKHK ve Yonetmelik, burada hiikiim bulunmamasi
halinde TKHK’da yer alan genel nitelikli hiikiimler ve son olarak TBK’ nun genel hiikiimleri

kiyas yoluyla uygulanir.

V. DEVRE TATIL SOZLESMESININ TUKETICI iISLEMI NITELiGi

Ozel hukuk sistemimizin temelinde diizenleyici nitelikte ve hukuki iliskilerde taraflar
arasindaki esitligi saglamak amacini esas alan hiikiimler bulunur. TBK ve TMK’ da bulunan
genel nitelikteki 6zel hiikiimler, bu hukuki yapmm en oOnemlileridir. Ote yandan
hukukumuzda tiimiiyle 6zel nitelikli diizenlemeler de yer alir. Hukukumuzda yer alan 6zel
nitelikli diizenlemeleri inceledigimizde, s6zlesmede yer alan bir tarafin agik¢a daha fazla 6n
planda tutuldugu kanaatine ulasabiliriz. Bu diizenlemelerde genellikle zayif taraf korunmak
istenmistir. Hukuki iliskilerde bir tarafin korunmasina yonelik yapilan diizenlemeler
siiphesiz ki, TBK ¢er¢evesinde diizenlenen sdzlesme 6zgiirliigiiniin icerigini stmirlandirir?®?,
Bu dogrultuda s6zlesme 6zgiirliigii ilkesini ve irade 6zerkligini sinirlandiran 6zel nitelikli

diizenlemelerin 6nemli bir kismim tiiketicileri korumaya yonelik diizenlemeler olusturur?®2,

Tiiketici islemi niteliginde olan bazi sozlesmeler, tiiketicinin korunmasi amaciyla
kanun koyucu tarafindan Tiiketici Kanunu cercevesinde ayrica diizenlenmistir. Tiiketici

Hukuku kapsamindaki tiiketici sdzlesmeleri, esit konumda bulunmayan taraflar1 igerir. Bir

199 Eren, (Ozel Hiikiimler), 5.963.; Ulas, 5.537.

200 Cabri, s.15.

201 Ozanoglu, Hasan, Tiiketicinin Korunmasi A¢isindan Taksitle Satim Sézlesmesi, Ankara, 1999, 5.10,24.
202 Kara, s.68.; Karakocaly/ Kursun, s.29 vd.;
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tarafta hizmet alan konumundaki tiiketicinin, diger tarafta ise deneyimli girisimcinin

bulundugu s6zlesmeler, tiiketici sozlesmeleri kapsamindadir.

Tiiketici kavrami, 4077 sayili eTKHK’ da “Bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki
olmayan amaclarla edinen, kullanan veya yararlanan gercek veya tiizel kisi” olarak ifade
edilirken; 6502 sayili TKHK” da ticari ya da mesleki olmayan amagla hareket eden gergek
veya tiizel kisi seklinde tanimlanmustir. Tanimdan hareketle bir kisinin tiikketici olarak
nitelendirilmesi i¢in 6ncelikli olan kosul ticari veya mesleki olmayan bir amagla hareket

edilmesidir. Baska bir ifadeyle, nihai amagla bir isi yapan kisi, tiiketici say1labilmektedir?®,

Tiiketici islemi kavrami ise, 6502 sayili TKHK’ da mal ya da hizmet alanlarinda
kamu tiizel kisilerini de kapsamak {izere, ticari ya da mesleki amag¢ dogrultusunda hareket
eden ya da kisi veya kisinin hesabina iliskin hareketlerde bulunan gergek veya tiizel kisiler
ile tiikketici arasinda kurulan s6zlesmeler ve hukuki islemler seklinde tanimlanmustir.
Tiiketici islemi kavramindan hareketle, TKHK’ da yer alan tiiketici islemlerinde her iki
tarafin da niteliginin 6nem tasidig1 anlasilir. Ayrica, tiiketici isleminin tanimindan hareketle,
tiiketici islemlerinin mal veya hizmet alanlarinda kurulacag anlasilir®®. Bu dogrultuda,

caligmamiz kapsaminda devre tatil s6zlesmelerindeki durumu inceleyecegiz.

Kanunda yer alan agik diizenleme sebebiyle, devre tatil sézlesmeleri Ogretide
tiiketicisi sozlesmesi olarak kabul gormektedir’®. Genel olarak tiiketici sozlesmelerinde
bulunan 6zellikler devre tatil s6zlesmelerinde de bulunmak zorundadir. Bu sebeple, devre
tatil sozlesmesinin bir tarafi her zaman tiiketici, diger taraf da isi mesleki amag
dogrultusunda yapan saglayicidir?®®. Saglayici, TKHK’ da kamu tiizel kisilerini de kapsayan,
ticari ya da mesleki amag¢ dogrultusunda tiiketiciye hizmet sunan veya hizmet sunanin adina

ya da hesabina iligkin hareketlerde bulunan gercek veya tiizel kisi seklinde tanimlanmustir.

Kanaatimizce, devre tatil sozlesmeleri, konusu ¢ergevesinde tiiketici islemlerinin
kosullarin1 saglar. Devre tatil s6zlesmesinin taraflarini, tatil ihtiyacini karsilamak ve hizmet

talep eden kisiler ile ticari amag dogrultusunda faaliyet gosteren isletmeler olusturur. Talep

203 Kara, s.57.; Karakocal// Kursun, 5.26-27.

204 Cabri, s.40.

205 Yargitay uyusmazliklarda, birden ¢ok devre miilk sahibi olan alicinin, satin alma durumunu géz oniinde
bulundurarak tiiketici kimligine karar vermistir. Fazla sayida devre miilkiin satildig1 s6zlesmelerin “yatirim
amac1” tagidigi gerekgesiyle tiiketici islemi olmadigi yoniinde karar vermistir., Yarg 13. HD. 2014/4755,
2015/907 K., 21.01.2015; Karakocall/ Kursun, 5.167.

206 Kara, 5.908.; Karakocali/ Kursun, 167 vd.;
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eden ve hizmetten yararlanan, bir nevi “turist “olarak adlandirabilecegimiz bu kisilerin

korunmasi, sistemin giivenli ve saglam olarak islemesi agisindan olduk¢a 6nemlidir.

Konusu, bir sistemden belirli donemlerde belli bir hizmetten yararlanma olan devre
tatil sdzlesmeleri, genel olarak ve uygulamada da ¢cogunlukla rastlanildigi iizere, taraflardan
biri olan tiiketicinin tatil hizmeti alma amaciyla, diger taraf olan saglayicinin ise ticari ve
mesleki amag¢ dogrultusunda hareket ettigi bir yapisi oldugunda ve TKHK kapsaminda

diizenlenen kosullari sagladig: takdirde tiiketici islemi sayilir.

VI. DEVRE TATIL SOZLESMESININ UNSURLARI

TKHK m.50’de diizenlenen tanimdan hareketle devre tatil s6zlesmelerinin temel
unsurlari, sé6zlesmenin bir yi1ldan uzun siireli olmasi, birden fazla donem i¢in bir veya birden

cok gecelik konaklama olanag1 sunmasi seklinde belirlenmistir?®’.

A. TARAFLAR

Taraflar arasinda yapilan devre tatil sozlesmeleri, tiiketici islem niteligindedir?®.

Tiiketici isleminin tanim1 dogrultusunda bu islemin taraflarindan birinin mutlaka tiiketici

olmasi gerekir?®

. Kars1 taraf ise saglayic1 olmalidir. Devre tatil s6zlesmelerinin iki tiiketici
ya da iki saglayici arasinda yapildig1 durumlarda, s6zlesme niteligi itibari ile tiiketici islemi

sayilmaz.

1.Tiketici

TKHK ve ilgili Yo6netmelikte tiiketici kavrami, ticari ya da mesleki olmayan amaglar
dogrultusunda hareket eden gercek ya da tiizel kisi seklinde tanimlanmistir. Tanimda iKi

onemli husus bulunur: Birincisi, tiikketici sifatina sahip kisinin gercek kisi olma zorunlulugu

207 Simflandirmalar i¢in ayrica bkz. Cabri, 5.629; Yagcioglu, s.205. vd.; Kara, s.913.; Ulas, s.541.

208 Karakocal/ Kursun, s. 14 vd.

209 Akipek, Sebnem, Milli Serh- 6502 Sayil Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun Serhi, Istanbul, 2016,
s.57.
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yoktur. Tiiketici, ger¢ek ya da tiizel kisi olabilir. Bir diger husus ise, ticari ya da mesleki

amag dogrultusunda hareket etmeyen kisi, tiiketici olarak adlandirilir.

6502 sayili TKHK’ nun hazirlik asamasinda, 4077 sayili eTKHK’ da tiiketici olarak
sayilan tiizel kisilerin, yeni kanunda da yer almasi konusunda tereddiitler yasanmustir.
Hiikiimetin teklif metninden tlizel kisilerin tiiketici taniminda yer almayacagi sonucu
¢ikarilmaktadir®®®, Ancak, daha sonra bazi tiizel kisilerin, ticari olmayan faaliyetleri
sirasinda olumsuzluk yasayabilecekleri goz 6niinde bulundurularak, tiizel kisilerin de dahil
edilmesine karar verilmistir?'!. Bu dogrultuda Alt Komisyon tarafindan tiiketici kavramina
tiizel kisiler de dahil edilmistir. Oneri, Esas Komisyon tarafindan da kabul edilerek,
Kanun’da yerini almistir?’?. Boylece hukukumuzda tiiketici, ticari ya da mesleki amag

dogrultusunda hareket etmeme kosulu ile gercek veya tiizel kisi olabilmektedir??,

Hangi durumlarda gercek ya da tiizel kisilerin “tiiketici” olarak kabul edilecegi 6nem
tasir. Ote yandan, tiiketicinin “ticari ve mesleki olmayan amagla hareketi” kavrami da ayrica

incelenmelidir.

a. Gergek Kisi

Gergek kisiler, islem gerceklestirdikleri andaki amaclar1 dogrultusunda “tiiketici”
olarak degerlendirilir?**. Eger gercek kisi s6z konusu islemi ticari ya da mesleki amaglarla
hareket etmeden yapiyorsa veya hizmetten bu ¢ercevede yararlantyorsa “tiiketici” olarak

adlandirilir. Aksi takdirde, tiiketici olarak kabul edilmez.

6102 sayili TTK m.19’ da belirtildigi tizere gercek kisi tacirin tiim fiil ve islemleri
ticari sayilir. Ancak TTK m.19/f.1 bendi ile bu duruma istisna getirilmistir?®®. ilgili madde
uyarinca, gergek kisi tacirin, islemin ticari isletmesiyle alakali olmadigimi agik olarak

bildirmesi ya da ticari kabul edilmesine elverigsiz bir islem oldugunun anlagilmasi halinde

210 Bkz. Sanayi, Ticaret, Enerji, Tabii Kaynaklar, Bilgi ve Teknoloji Komisyonu'na Alt Komisyon Tarafindan
Sunulan Rapor (Alt Komisyon Raporu),s.164., https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss490.pdf
211 Bkz. Alt Komisyon Raporu, s.85.

212 Bkz. Sanayi, Ticaret, Enerji, Tabii Kaynaklar, Bilgi ve Teknoloji Komisyon Raporu ( Esas Komisyon
Raporu), 5.152., https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss490.pdf

213 Akipek (Serh), s.56.

214 Cabri, s.53.

215 “Ticari Is Karinesi” bashgini tastyan 19 uncu maddenin ilk fikrasinda, bir tacirin bor¢larinin ticari olmasinin
asil oldugu belirtilmistir. Ancak, gergek kisi tacirin islemi gerceklestirdigi anda islemin ticari isletmesiyle
alakali olmadigin diger tarafa acik olarak bildirdigi ya da yapilan isin ticari is sayilmasina elverigli durum
olmadig1 hallerde borg adi sayildig: yer almaktadir.
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borg, adi borg olur. Bu dogrultuda gergek kisi tacir, tiiketici sifatini tagiyabilecektir. Ancak,
tacirin ticari isletmesi ile alakali bir amag¢ tasimamasi 6n kosuldur. Tacir sifatin1 tasimayan
gercek kisiler ise, bir hizmet veya mali mesleki ve ticari amaclarla hareket etmeden

ediniyorsa, tliketici olarak kabul edilir.

b. Tiizel Kisi

Kanun, tiizel kisileri, ayrim goézetmeden, ticari ya da mesleki amagla hareket
etmemesi kosulu ile “tiikketici” olarak kabul etse de tiizel kisilerin tiiketici olarak kabul
edilmesinin hangi durumlarda s6z konusu olacagi noktasinda, tiizel kisi tacirler ve tacir sifati

bulunmayan tiizel kisilerin incelenmesi gerekir.

TTK m.19’daki istisnai diizenleme, sadece gergek kisi tacirler i¢in diizenlendiginden,
tiizel kisi tacirleri kapsamamaktadir. Bu dogrultuda, her is ve fiilleri ticari sayilan ve borglar
niteligi itibariyle adi sayilmayan tiizel kisi tacirlerin tiiketici olarak kabul edilip edilmeyecegi

hukukumuzda ve dgretide tartismali bir konudur?®,

Ogretide bir goriise gore ticaret sirketlerinin tiim islemlerinin ticari olmas1 nedeniyle,
ticari olmayan diger amagclarla s6zlesmelere taraf olamayacagi ve bu nedenle ticaret
sitketlerinin tiiketici sifatinda olamaz?'’. Ogretide yer alan bir goriise gore ise, ticaret
sirketlerinin, gecici faaliyetlerini gerceklestirmek amaciyla yaptiklari islemlerin ticari islem
sayllmamas1 gerektigi ve s6z konusu islemlerden dolayi tiizel kisi tacirlerin tiiketici sifatina

sahip olacaklar1 kabul edilmektedir?8,

Dernek ve vakiflar, faaliyet bakimindan ticari isletmeleriyle ilgili olmayan
islemlerinde tiiketici olarak sayilir?®. Son olarak, égretide kamu tiizel kisileri, niteligi
itibariyle gii¢lii bir konumda bulunmasi1 ve Kanun’da da acik olarak s6z konusu konuya

iligkin acik bir diizenleme olmamasi sebebiyle, tiiketici olarak sayilmamasi gerektigi goriisii

hakimdir?%°,

218 Tartismalar icin bkz., Karakocal/ Kursun, s.22-23.

27 Akipek (Serh), 5.56.; Zevkliler/ Ozel, $.92.

218 Altop, Atilla, Tiirk Hukukunda, Avrupa Birligi Hukukunda ve Uygulamada Tiiketici Kavramu, Istanbul
Kiiltiir Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, C.3., S.1-2, Aralik, 2004, ss.3-14, s.10.

219 Cabri, 5.56.; Akipek (Serh), 5.56.

220 Altop, s.12.
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c. Tiiketicinin Ticari veya Mesleki Olmayan Amacla Hareket Etmesi

TKHK cercevesinde tiiketici sifatin1 haiz olabilmenin diger bir sarti, gercek veya
tiizel kisilerin, ticari ya da mesleki olmayan amagla hareket etmesidir. Kanun, ticari amag
dogrultusunda hareket etmenin disinda, mesleki amagcla da hareket ediliyor olmasini da s6z

konusu isler agisindan saglayici veya satict karsisinda korunmaya gerekli gérmemistir?2.,

Ogretide, “ticari veya mesleki amag” kavramu ile ne kastedilmek istendigi tartisma
konusudur. Bir goriis, kar saglama amaci noktasinda, devre tatil sozlesmesinden saglayacagi
hakki sonrasinda gelire doniistiiren kisinin tiiketici olarak kabul edilmeyecegini
savunmaktadir®®2, Bu goriis dogrultusunda kisi, mesleki amag disinda hareket etmis olsa da

daha sonra elde ettigi haktan kar sagladigi icin ticari olarak hareket etmis sayilacaktir.

Yargitay tarafindan verilen bazi kararlarda da kisinin devre tatili kullanim amaci
dogrultusunda almis olmadig1 kanaatine varilarak, tiiketici olarak degerlendirilemeyecegi

223 Yargitay 13 HD. Tarafindan verilen bir kararda “...Somut olayda davact,

ifade edilmistir
davali ile network sistemi kurularak bu sistem igerisinde serbest girigsimci sifatiyla tirtinleri
siparis ettigini belirttigine gére davalimin bu iiriinleri kar elde etme amaciyla aldig

1224

anlasildigindan tiiketici sayilamaz. ifadesiyle bu durum vurgulanmistir.

Ogretideki diger bir goriise gore, kisinin islemin kuruldugu andaki amaci gz dniinde
bulundurularak degerlendirilmelidir?®®. Bu goriise gore, devre tatil sozlesmesine taraf olan
kisi, tatil gereksinimi gibi 6zel bir amagla s6z konusu sozlesmede taraf olmussa, tiiketici
olarak kabul edilmelidir. Eger kisi, s6zlesmeden elde ettigi devre tatile iliskin hakkini,
tasinmazdan yararlanamama sebebiyle baskasina belli bir karsiligi olacak sekilde

kullandirirsa, s6z konusu islem, tiiketici niteligini etkilemez??®.

221 Cabri, s.60.; Altop, s.14.

222 7 avKliler/ Ozel, 5.94.

22 Yarg. 20. HD., E. 2015/17137, K. 2016/2586, T.1.3.2016. ; Yarg. 13. H.D., E. 2014/38007, K.2014/37247,
T. 25.11.2014.

224 yarg. 13. HD., E. 2015/36612, K. 2017/5382, T.02.05.2017, (Lexpera, E.T. 16.03.2020)

225 Cabri, s.66.

226 By konuda bkz: Yarg. 13. H.D., E. 2016/13155, K. 2016/13664., T.27.05.2016. (Lexpera E.T. 16.03.2020)
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2. Saglayic veya Satici

TKHK m.3, tiiketiciye mal ve hizmet sunmalarina gore satict ve saglayict
kavramlarini tanimlamistir. Kanuna gore saglayici, “Kamu tiizel kisileri de dahil olmak
tizere ticari ve mesleki amaglarla tiiketiciye hizmet sunanin adina ya da hesabina hareket
eden gercek veya tiizel kisi”, satici ise “Kamu tiizel kisileri de dahil olmak iizere ticari veya
mesleki amaclarla tiiketiciye mal sunanin adina veya hesabina hareket eden gercgek veya
tiizel kisi” seklinde tanimlanmistir. Tanimlar dogrultusunda, kisinin saglayici ya da satici
olmasi i¢in gergek veya tiizel kisi olmasi1 6nem tasimaz, ticari ve mesleki amaclarla hareket

etmesi yeterlidir.

Kisinin, ticari ve mesleki amagla hareket etmesi, karsiliksiz islemler yapmasina engel

olusturmaz. Ogretide, kazang¢ saglama amaci tasimadan islem yapan kisilerin TKHK

kapsaminda satic1 veya saglayici olarak adlandirilamayacagi kabul edilmistir??’.

B. SOZLESME SURESI

4077 sayil1 eTKHK m.6/B, devre tatil sdzlesmelerinin asgari siiresini en az ii¢ yillik

stire i¢in kurulmus olmasin1 6ngérmekteydi. Bu dogrultuda diizenlenen sdzlesmeler siiresiz
ya da uzun siirelerle kurularak tasmnmazdan yararlanma imkan1 saglamaktaydi??®,

6502 sayili TKHK m.50 ve Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti Sozlesmeleri
Yonetmeligi m.4’te devre tatil sozlesmelerinin bir yildan uzun siire i¢in kurulmasini

aramaktadir. Ilgili maddelere gore devre tatil sozlesmeleri, “bir yildan uzun siire icin

’

kurulan...” seklinde diizenlenmistir. Bu sebeple, taraflar arasinda yapilan devre tatil

229

sozlesmesinin bir yildan az olmayacak sekilde yapilmasi zorunludur=". Bir y1llik siire, asgari

nitelik tasidig1 i¢in, siirenin bir yildan az siireli diizenlendigi devre tatil s6zlesmeleri TKHK

kapsaminda incelenemez?*°,

227 Cabri, s.50.

228 ()zmen, s.63.

229 Kara, 5.916.

200te yandan, Avrupa Parlamentosu’nun 26.10.1994 T. 94/47 No’lu “Tasginmazlardan Zamanla Sinirh
Yararlanma Saglayan Sozlesmelerde Iktisapta Bulunanin Belirli Agilardan Korunmasi Hakkinda Direktif”, ii¢
yildan az siireli devre tatil sozlesmelerinin kapsamda olmayacagini belirtmistir., Havutcu (Avrupa
Hukukundaki gelismeler), s.383.; Kara, s.917
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6502 sayili TKHK’ da devre tatil sozlesmelerinin siiresine iligkin bir alt sinir
diizenlenmis ancak sozlesme siiresinin st sinirt konusunda herhangi bir diizenleme
ongoriilmemistir. Bu sebeple, taraflarim devre tatil sézlesmesini bir yildan az siireli
diizenlememek sartiyla istedikleri siireli yapabilecekleri kanaatindeyiz. Ancak, stire ile ilgili
bir st sinir bulunmamasi tiiketici agisindan magduriyete neden olabilir. Bu durum, koéti
niyetli saticilara tiiketicileri aldatmasina yol acabilir. Bu nedenle, 6gretide de belirtildigi
sekilde Kanunda devre tatil sozlesmelerinin siiresinin sinirlarinin daha acgik olarak

diizenlemesi gerekmektedir??.

Uygulamada 29, 49 ve 99 willik siireli devre tatil sozlesmelere siklikla
rastlanmaktadir. Ancak, devre tatil sozlesmelerinin bu kadar uzun siire seklinde
diizenlenmesi, bircok uyusmazliga neden olmaktadir. Uzun siireli yapilan devre tatil
sozlesmelerinin, insanlarin yasam siiresi géz oniine alindiginda, tiiketici agisindan biiyiik
riskler tasiyacagi kanaatindeyiz. Devre tatil siiresi igerisinde, saglayici veya satici iflas
edebilir ya da tesisi devredebilir. Ote yandan devre tatil sdzlesmesine konu yerin servis
bedelleri ile yenileme ve onarim isleri de s6zlesme siiresi boyunca anlagsmazliklara sebebiyet

vermektedir.

1. Birden Fazla Dénem

Devre tatil sozlesmeleri, 6502 sayili TKHK m.50 ve Yoénetmelik m.4’te belirlenen
stire zarfinda tliketiciye birden fazla donem saglayacagi seklinde diizenlenmistir. Bu
dogrultuda, devre tatil sozlesmelerinin tiiketiciye birden fazla donem igin yararlanma imkéani

tanimasi gerekir.

4077 sayili eTKHK’ da devre tatil sézlesmeleri i¢in belirlenen siire zarfinda belirli
veya belirlenebilecek, bir haftadan az olmayacak bir donem igin kurulmasi seklinde
diizenlenmisti. Hem 6502 sayili hem de 4077 sayili Kanunda, kurulan sézlesmenin birden
fazla donemi kapsayacak sekilde diizenlenmesi sart1 aranmaktadir. Bu dogrultuda, bir yildan
uzun siireli kurulan sézlesmeler, tiiketiciye tek bir donem i¢in konaklama sagladig: takdirde

TKHK kapsaminda devre tatil sozlesmesi say1lmaz®®,

Bl Kara, 5.917.
232 7evKkliler/ Ozel; s.343; Cabri, s.810.
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Devre tatil sozlesmesinde diizenlenen donemler sabit ya da degisken olarak
belirlenebilir?3, Sézlesmede donemler “degisken” olarak diizenlendiyse, tiiketicinin
dénemin baslamasindan énce zamanini bildirmesi beklenmektedir. Ogretide, 6502 sayili
Kanunun uygulanmasinda, devre tatilin her yilinda bir dénemin bulunmasi gerektigi
yoniinde goriisler yer alsa da?®, kammmizca Kanundan bdyle bir zorunluluk

anlasilmamaktadir.

6502 sayili TKHK’ nun ifadesinde, her y1l i¢in bir donem bulunmasi zorunlulugu yer
almamaktadir. Kanun devre tatil sozlesmeleri icin ongoriilen siire igerisinde “birden fazla
donem” seklinde diizenleme yapmistir. Bu dogrultuda, devre tatil sozlesmesinin on yillik bir
stire cercevesinde kurulmasi ve on yillik siire zarfinda alt1 donem belirlenmesi, Kanun
hiikkiimlerine uygun olur. Ayni sekilde, bir yildan uzun siireli kurulmus bir devre tatil

sOzlesmesinde, alt1 ayda bir donem belirlenmesi de miimkiindjir.

2. Kullanilacak Dénemin Belirlenmesi

Taraflar arasinda diizenlenen devre tatil s6zlesmesinde devre tatile konu yerin
donemsel kullaninmi s6z konusudur. Kullanilacak dénemleri, tiiketicinin hak kaybina
ugramamasit ve magduriyet yagsamamasi agisindan devre tatil s6zlesmesinde agik olarak

belirtilmelidir.

Yargitay tarafindan kabul edilen goriise gore devre tatil sozlesmeleri, “tecriibe,
muayene sartli” sozlesmelerdir. Bu dogrultuda, tiiketicinin kullanacagi donem sadece hafta
olarak belirtildigi takdirde yeterli bulunmamakta, agik olarak sozlesmede belirtilmesi

aranmaktadir. Yargitay kararlarinda da;

233 Yagcio8lu; s.206.

234 Zevkliler/ Ozel, 5.343.; “Devre tatil sozlesmesinde donem sayisinin birden fazla olmasi ile kastedilen, bir
yil igindeki kullanma donemi sayisinin birden fazla olmasi degildir. Burada ifade edilmek istenen devre tatil
sozlesmesinin bir yildan uzun stireli yapilmasi zorunlu oldugu i¢in (yani s6zlesme siiresi en az iki y1il olmalidir),
donem sayisinin da birden fazla (yani her yil i¢in bir donem bulunmasi sart1 ile en az iki dénem bulunmalidir)
olmasi gerektigini ifade eder. Kanunda yapilan bu diizenlemeden, yapilan sézlesmede, bir yil i¢inde, birden
fazla donem bulunmasi gerektigi anlagilmamalidir.” Daha ayrintili bilgi i¢in bkz., Kara, $.918-919.
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“..Taraflar arasinda yapilan devre tatil sézlesmesinde kullamim baslangic
belirtilmis degildir...Teslim edilmeyen veya heniiz insaat halinde olan tesis igin tecriibe

muayene kosulu gerceklesmediginden tiiketici sézlesmeden cayma hakkini kullanabilir... ">

“Devre tatil sozlesmeleri TBK m.219-221 wuyarinca tecriibe muayene sartli
sozlesmelerdendir. Devre tatilin kullanilacagi donem olarak 17. hafta seklinde net olmayan
ifadeler kullaniimamalidir. Tatilin kullanilacagi dénem belli bir tarih olarak sozlesmede
belirtilmelidir... "> seklinde kararlar verilmistir. 6502 sayili Kanunun temel amaci
tilkketiciyi korumak olup tiiketicinin magdur olmamasi agisindan devre tatil s6zlesmesinde,
kullanilacak donemlerin tereddiit yaratmayacak sekilde agik ve net olarak belirtilmesi

zorunludur.

3. En Az Bir Gecelik Konaklama imkaninin Tamimnmasi

Konaklama imkaninin taninmasi, devre tatil sozlesmelerinin 6nemli unsurlarindan
biridir. 6502 sayili TKHK kapsaminda devre tatil sozlesmeleri, sézlesme siiresi boyunca
tiketiciye birden ¢ok donem igin bir ya da birden fazla gecelik konaklama olanagi
tanimalidir. Taraflar arasinda diizenlenen devre tatil sdzlesmesinde tiliketiciye gecelik

konaklama imkan1 taninmas1 yasal zorunluluktur®®’,

4077 sayih eTKHK’da kullanim siiresinin en az bir hafta olacak sekilde
diizenlenmesi aranmaktaydi. Ilgili Kanunun m.6/B’ye gére; “Devre tatil sozlesmeleri, ...
belirli veya belirlenebilecek ve bir hafiadan az olmayacak bir dénem icin...” seklindeydi®®®.
Ancak 6502 sayili Kanunla getirilen yeni diizenleme dogrultusunda, devre tatil

sozlesmelerinin en az bir gecelik konaklamay1 saglamasi bile yeterli goriilmistiir.

“Gecelik konaklama” unsurunun tam olarak ne anlama geldigi hususunda 6502 say1l1
TKHK’ da bir agiklik bulunmamaktadir. Ogretide, giinliik hayatta yer alan uygulamalar ve

giinlik dildeki kullanimi araciligiyla “gecelik konaklama” unsurunun ¢ergevesi

239

belirlenmeye calisilmistir?®®, Ote yandan, diger kanunlarda yer alan “gece” kavramlar1 da

25 Yarg. 13. H.D., 17.02.2012 T., 2012/3357 E., 2012/3260 K.

236 Yarg. 13. H.D., 18.10.2004 T., 2004/5531 E., 2004/14707 K.

%7 Ulas, 5.536.; Kara, 5.919.

238 26.10.1994 T. 94/47 No’lu Direktifte de kullanim hakkinin siiresinin bir haftadan az olamayacag: ifade
edilmistir., Daha ayrintili bilgi i¢in bkz., Havuteu, (Avrupa Hukukundaki Gelismeler), s.381. vd.

239 Yageroglu, .207.; Tok, 5.118; Ozmen, s.62.
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onemlidir. 4857 sayil1 Is Kanunu m.69°da “gece”, “en ge¢ 20.00’da baslayan ve en erken
06.00’ya kadar siiren ve en fazla on bir saatlik dénem” olarak tanimlanmistir. 5237 sayili
TCK m.6’da ise “gece” tanimi, “giinesin batisindan bir saat sonra baslayp, dogusundan
bir saat oncesine kadar gecen zaman” seklindedir. Ilgili diizenlemelerden hareketle,
“gecelik konaklama” saatlerinin giinesin batma ve dogma saatlerine gore ayarlanacagini
soyleyebiliriz. Gecelik konaklama, geceyi orada gegirme olarak diisiiniilmemeli; kosullara
gore degerlendirilmeli ve gece bitmeden devre tatil yerinden ayrilan hak sahibinin gecelik

konakladig1 kabul edilmelidir.

C. OTURMAYA UYGUN BIR TASINMAZIN VEYA TASINIRIN
KULLANIM HAKKI VEYA DEVIR TAAHHUDU

4077 sayili e TKHK a gore, devre tatil sozlesmesinde saglayici, sdozlesmede konusu
belli ya da belirlenebilir bir veya birden ¢ok tasinmazin kullanim hakkinin devrini veya devir
taahhiidlinii bulundurmasi gerekmekteydi. 4077 sayili Kanun’un “Tanimlar” baghikli 3.
maddesinde yer alan tanima gore “mal”; “Alisverise konu olan tasinir esyayi, konut ve tatil
amagl tasinmaz mallart ve elektronik ortamda kullanilmak tizere hazirlanan yazilim, ses,
goriintii ve benzeri gayri maddi mallar” seklinde diizenlenmistir. Ilgili Kanun uyarinca,
devre tatil sozlesmelerine konu malin tasinmaz olmasi gerckmekteydi. Ayrica, devre tatil
sozlesmesine konu tasinmazlarin da sadece “konut veya tatil amagli mal” niteliginde olanlari

Kanun kapsamindaydi*°.

6502 sayili TKHK’da ise 4077 sayili Kanunda yer alan ilgili smirlandirma
kaldirilmigtir. 6502 sayili TKHK madde 3’te “mal” tanimi; “Aligverise konu olan; tasinir
esya, konut veya tatil amach tasinmaz mallar ile elektronik ortamda kullaniimak iizere
hazirlanan yazilim, ses, gortintii ve benzeri her tiirlii gayri maddi mallari” seklindedir. Eski
kanunda yer alan “konut ve tatil amagli tasinmaz mallar”, 6502 sayili yeni kanunda “konut

veya tatil amacl tasinmaz mallar” ifadesi seklinde degistirilmistir. Bu dogrultuda artik

240 yagcioglu, s.208.
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herhangi bir siirlama olmadigi, devre tatil sdzlesmesinde tatil ya da konut amagli olarak

tasinmazlarin Kanun kapsaminda olacag1 sonucu ¢ikmaktadir?!,

Her ne kadar 4077 sayilh eTKHK’da devre tatil sozlesmelerine iliskin olarak
yapilacak konaklamanin tasinmazlarda olmasi gerektigi anlasilsa da 6502 sayili TKHK’da
bu gereklilik aranmaz?*2. 6502 sayili TKHK m.50 hiikmiiniin gerekcesinde de belirtildigi
tizere; “Giiniimiizde yer alan sektor uygulamalarinda devre tatil hakkinin ¢ok farkly hukuki
yvapilarda sunuldugu goriilmekte olup tamim biitiin olasi yapilar: kapsayacak sekilde genig
tutulmugtur”. Ornegin, gemiler gibi gecelik konaklama olanagini sunan iiriinler de kapsama
dahil tutulmustur. Gerekcede belirtildigi gibi, konaklamanin taginmazla smirli olmasi
zorunluluk degildir. Devre tatil hakkina konu konaklama yerinin, elveriglilik unsurunu
sagladig siirece bu duruma uygun oldugu kanaatindeyiz. Ote yandan, her y1l ayn1 konaklama
yeri aranmamakta ve konaklama yeri konusunda tiiketiciye se¢imlik hak tanindigi siirece bu
hakki1 kullanabilmektedir. Kanunda yer alan kullanim hakki devri sdzlesmesinin devre tatil
ana s6zlesmesini, kullanim hakkinin devri taahhiidiiniin devre tatil ana s6zlesmesi 6ncesinde

yapilan 6n sézlesme niteliginde oldugu kabul gérmektedir?*3,

D. SOZLESMENIN SEKLI

Devre tatil sozlesmeleri, her iki taraf agisindan ivazli ve tam iki tarafa borg yiikleyen

244 Devre tatil sdzlesmelerine iliskin unsurlar hem 6502 sayili TKHK hem de

sOzlesmelerdir
ilgili Yonetmelikte diizenlenmis olup, 6ngoriilen yazili sekil sartlarini icermek zorundadir.
Taraflar arasinda diizenlenen devre tatil sozlesmesi, nitelikli yazili sekle tabidir. Yazili
sekilde yapilmayan devre tatil s6zlesmeleri gegerli olmayip tiiketici agisindan hiikiim ve
sonu¢ meydana getirmez®*®. Nitelikli yazili sekil sarti konulmasmin amaci, devre tatil

sozlesmesinin bir tarafi olan tiiketiciyi korumaktir?4,

241 Avrupa Parlamentosu tarafindan kabul edilen 26.10.1994. T., 94/47 No’lu “Tasinmazlardan Zamanla Sinirli
Yararlanma Saglayan Sozlesmelerde Iktisapta Bulunanin Belirli Agilardan Korunmasi Hakkinda Direktif” de,
taginmazimn kullanim amacinin énemli olmadigi, mevsimlik olarak konut ihtiyacinin kargilanmasi i¢in bu tiirde
sozlesmelerin yapilabilecegi belirtilmistir., Havut¢u (Avrupa Hukukundaki Geligmeler), s.381.

242 Aksi kanaat igin bkz., Kara, s.919.

243 Yagcioglu, s.2009.

244 Tiiketici sozlesmesinin unsurlar1 i¢in bkz. Kara, s. 67. vd.; Tok, s.116.; Cabri, s.50.

245 Kara, 5.915.

246 35z1ii yapilan sézlesmelerin uzun siire karsilikli olarak uygulanmasindan sonra, saglayicinin sézlesmeden
dogan haklar1 sdzlesmenin gegerli olmadigini ileri siirmesi halinde hakki kétiiye kullanabilecegi diisiiniilerek,
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Yazili sekil sartina aykiri hareket edilmesi halinde, sézlesme gecersiz hale gelir?’.

Tiiketici Hukuku diizenlemelerinin temelinde tiiketiciyi koruma amaci oldugundan,
sozlesmenin sekli agidan gecersizligini sadece tiiketici olan taraf ileri siirebilir. Ancak
gegersizligi ileri siirmek, hakkin kotliye kullanilmasina neden olacak ise tiiketici de
sozlesmenin sekli agidan gecersizligini ileri siiremez?*®, Ote yandan, ortada sozlii olarak
yapilmis bir s6zlesme varsa; tiiketici sozlesmenin yazili hale getirilmesini saglayicidan talep
edebilir.*® Saglayicinin bu talebi reddetmesi halinde ise tiiketici, tiiketici mahkemesinde

dava agarak talebinin yerine getirilmesini isteyebilir.

Yonetmelik m.6’da sozlesmenin sekli ve igeriginin bulundurmasi gereken unsurlar
diizenlenmistir. Bu dogrultuda, devre tatil sozlesmelerinin en az on iki punto, agik,
okunabilir ve yalin sekilde, anlasilabilir dilde diizenlenmesi zorunlu tutulmustur. Ayrica
saglayici, tiiketicinin el yazisiyla sozlesme tarihini atarak sozlesmeyi imzalamasini

saglamakla ylikiimli tutulmustur.

Taraflar arasinda diizenlenen sézlesme kurulmadan en az bir giin 6nce saglayici,
tiiketiciye yazili ya da kalict veri saklayicisi araciligiyla on bilgilendirme formu vermesi
gerekir®®, Yazili sozlesme, saglayicinin tiiketiciye usuliine uygun yapacagi on
bilgilendirmenin ardindan bir tam giin gegmesiyle yapilabilir?®®. Tlgili Yénetmelik m.5’te
yazili s6zlesmede bulunmasi zorunlu unsurlari belirtmistir. Bu dogrultuda 6n bilgilendirme
formunda bulunan bilgilerin disinda, tiikketicinin ad1, soyadi, iletisim bilgileri, acik adresi ile
taraflarin sozlesmeyi imzaladig1 yer ve tarih bilgilerinin sdzlesmede bulunmasi gerekmekir.
Ote yandan, taraflar arasinda yapilan sdzlesmenin bir niishasmin tiiketiciye verilmesi
zorunludur. So6zlesmenin bir niishasimi tiiketiciye verdigini ispatla yilikiimlii olan taraf

saglayicidir.

tiiketici sozlesmelerinde zayif konumda bulunan tiiketiciyi korumak adina yazili sekil sart1 bulunmaktadir. Bu
konuda daha detayli bilgi igin bkz. Aslan (Tiiketici Hukuku), 5.299-300.

247 6098 say1li TBK m.12-27.; TKHK m.50/5; DTY m.6.; Yazih sekil kuralina aykiriligin yaptirimlar hakkinda
bkz., Eren, s. 326-323.; Kilicoglu, $.205 vd.

248 Alltag, Hiiseyin, Sekle Aykirihgin Olumsuz Sonuglarmin Diizeltilmesi, Ankara, 1998, s.143,152.

249 Kara, 5.915.

250 Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Sézlesmeleri Yonetmeligi m.5., ayrica bkz. Yonetmelik Ekler-1

21 Kara, 5.915.
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E. DEVRE TATIL SOZLESMESINDE SEKLE AYKIRILIGIN HUKUKI
SONUCLARI

Devre tatil sozlesmelerinin sekli, 6502 sayili TKHK’ da gegerlilik sart1 agik olarak
diizenlenmemistir. 6502 sayili TKHK m.50/f” e gore, satici ve saglayici, tiiketicinin el

yazistyla sozlesme tarihini atarak sozlesmeyi imzalamasini saglamakla yiikiimlidiir.

Yonetmelik m.6/fde ise; “Satict veya saglayici, 5 inci madde uyarinca tiiketiciye
verilen on bilgilendirme formunda yer alan bilgilerle birlikte tiiketicinin adi, soyadi, agik
adresi ve diger iletisim bilgileri ile taraflarin sozlesmeyi imzaladigr yer ve tarihe iliskin
bilgileri de iceren bir sozlesme diizenlemek ve yazili veya mesafeli olarak kurulan bu
sozlesmelerin bir ornegini kagit tizerinde veya kalici veri saklayicisi ile tiiketiciye vermek
zorundadir. Daha agir sekil sartlari iceren ongéren kanun hiikiimleri saklidwr. Aksi halde
satict veya saglayici sonradan sézlesmenin gegersizligini tiiketicinin aleyhine olacak sekilde

ileri stiremez. ” sekliyle yer almaktadir.

Kanun ve yonetmelikle getirilen yazili sekil zorunlulugunun amaci, taraflar arasinda
sozlesme yapilirken tiiketiciyi korumak ve tiiketicinin daha dikkatli davranmasini
saglamaktir®®?, flgili yonetmeligin 6/f maddesi tiimiiyle okundugunda, son ciimlesinde yer

alan ifadeden yazili sekil sartinm bir gegerlilik sart1 oldugu kabul edilmektedir®®.

Yonetmelik m.6’ya gore; devre tatil sozlesmeleri, en az on iki punto, okunabilir, sade,
acik ve anlasilir bir dilde diizenlenmesi zorunludur. Bu diizenleme, 6502 sayili TKHK
madde 4/f.1’de yapilan diizenlemenin devre tatil s6zlesmelerinde bilgilendirme agisindan
nitelikli olarak yer verilmis halidir®®*. Bu dogrultuda, s6z konusu sdzlesmenin sekli
gegerliligi degil, bilgilendirme borcu kapsaminda ele alinmasi gerekliligidir. Bu sartlari
saglamayan bir devre tatil s6zlesmesi gegersiz olarak kabul gormemekte ancak bilgilendirme
borcunun yerine getirilmedigi seklinde degerlendirilir®®®. Y&netmelik m.10/f.1°de atif

yapilan unsurlardan biri olmadigi i¢in de cayma siiresi uzamamaktadir.

4077 sayili eTKHK’ da yer alan m.6/B’de devre tatil s6zlesmelerinin 6502 sayili

TKHK kapsaminda bir sdzlesme niteliginde olabilmesi ¢in gerekli unsurlar belirtildikten

252 Yagcioglu, s.218.

253 Cabri, 5.813.; Demir, Remzi, Devre Tatil Sozlesmesi, Terazi Ayhk Hukuk Dergisi, Ocak 2014, S.89, C.9,
Tiiketici Hukuku Ozel Sayist, s.90.

254 Cabri, 8.75.

25 Giimiis (TKHK), s.35.
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sonra, sozlesmelerin yazili sekilde yapilmasini belirtmisti. Devre tatil sézlesmelerinin 4077
saylli Kanun korumasindan yararlanmasmin gecerliliginin yazili sekil kosuluna baglh

olmastydi.

Kanaatimizce 6502 sayili TKHK ve ilgili Yonetmelik kapsaminda devre tatil
sozlesmelerinin  sekli igerigine iliskin diizenlenen maddeler bilgilendirme borcu
cercevesinde degerlendirilmelidir. lgili Kanun m.50 ve Y&netmeligin m.6 uyarinca, devre
tatil sozlesmesinin imzalanma tarihinin tiikketicinin el yazisi ile olmasi sart1 bulunur. S6z
konusu sart dolayisiyla devre tatil sozlesmeleri nitelikli yazili sekle tabidir?>®. Bu kapsamda
devre tatil sozlesmelerinin diizenlenmesi asamasinda zorunlu unsurlari, sézlesme metninin
en az on iki punto, acik, sade, anlasilabilir bir dilde ve okunabilecek sekilde yazili olarak
diizenlenmesi, her iki tarafin da imzasinin yer almasi ve tiiketicinin el yazisi ile s6zlesme

tarithini yazmasi olarak siralanabilir.

Devre tatil sozlesmelerinden dogan devre tatil hakkinin sekle aykiriligina iliskin
hukuki sonuglar1 Yoénetmelik’te diizenlenmistir. Yonetmelik m.10 uyarinca, Yonetmelik
m.6’ya aykir1 diizenlenmis bir s6zlesmenin varliginda, tiikketici on dort giinliik cayma hakki
stiresi ile bagl degildir. Cayma hakki siiresinin sona erdigi tarihten baslamak iizere bir yil
uzayacaktir. Bir yillik siirede sekle aykirilik yerine getirilmezse, 14 giinliik siire, sekle

aykiriigin yerine getirildigi tarih itibari ile islemeye baslar®’.

F. ON ODEMELI DEVRE TATIL SOZLESMELERI

Devre tatil s6zlesmelerine iliskin uygulamada genis olarak yer almakta olan “maket
tizerinden satis” teknigi nedeniyle 6n O6demeli satiglarda giivence ve diger haklarin
korunmasi agisindan hukuki bir diizenlemeye ihtiya¢ duyulmustur. On 6demeli satis
yapildig1 durumlarda tiiketici bedeli devre tatil sdzlesmesine konu yerin tesliminden 6nceden
odemekte oldugundan, tiiketici agisindan oldukga riskli bulunmustur. Bu dogrultuda, Alt
Komisyon tarafindan 6502 sayili Kanun Tasarisi’na devre tatil sdzlesmelerinin 6n 6demeli

sati yontemi ile gerceklestigi diisiiniilerek yeni fikralar eklenmistir®®®. Diizenlenen yeni

256 Yagcioglu, s.218.; Kara, s.915.; Cabri, 5.812.
257 Ulas, 5.546.
28 Detayl bilgi igin bkz., Alt Komisyon Raporu, s.92.
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fikralar, Esas Komisyon tarafindan kabul edilerek ilgili Kanun’da yer almak {izere

yasalagmigtir®®®,

6502 sayili TKHK’ da 6n odemeli devre tatil sozlesmelerin agik bir tanimi
bulunmamaktadir. On 6demeli yontemle diizenlenen devre tatil kapsaminda sézlesmelerine
iliskin tanmim, Yonetmelik maddelerinde yer almakta olup daha sonra Alt Komisyon

Raporu’nda diizenlenen yeni maddeler dogrultusunda sekillendirilmistir.

Yonetmelik m.4’te 6n 6demeli devre tatil s6zlesmeleri, tiikketicinin ayni hakka iliskin
taginmazin satig bedelini ya da sahsi hakka iliskin tasinmazin kullanim bedelini 6nceden
pesin ya da taksitli olarak 6demeyi, satic1 veya saglayicinin da bedelin tamaminin ya da bir
kisminin 6denmesinden sonra taginmazi ya da tasinmazin kullanim hakkinin tiiketiciye devir

ya da teslim etmekle yiikiimlii oldugu sozlesmeler seklinde tanimlanmaistir.

Calismamizin bu bolimiinde alacak hakkina dayanan dar anlamda devre tatil
sozlesmelerini incelemekte oldugumuzdan ayni hakka iliskin yapilan 6n 6demeli satis
sozlesmelerine bu baslik altinda yer vermemekteyiz. Konusu alacak hakkina dayanan devre
tatil sozlesmelerine iliskin Yo6netmelik m.16’da konu itibariyle tasinmazin kullanim hakki
olan sozlesmelere yonelik 6n 6demeli satislar, konu itibariyle sahsi hak olan 6demeli devre

tatil sozlesmesi olarak diizenlenmistir.

On 6demeli satis usuliiyle diizenlenen devre tatil sdzlesmelerinde, devre tatil hakki
sahibi tliketici satis bedelini pesin ya da taksitli olarak 6demektedir. Ancak devre tatil
sOzlesmesine konu tatil hakkinin yararlanilacagi yer 6demeler yapilmasinin ardindan
tiiketiciye teslim edilmektedir?®®. Uygulamadaki karisikliklar1 gidermek amaciyla belirtmek
gerekir ki, devre tatil s6zlesmelerinde 6n 6demeli satis yonteminden bahsedebilmek igin
bedelin kismen ya da tamamen 6denmis olmasi ve devre tatil hakki sahibi tiiketiciye

yararlanma hakkinin verilmesi gerekir.

Kanun koyucu, 6n 6demeli devre tatil sézlesmesinde her tiiketiciyi korumak
amaciyla birtakim 6zel diizenlemeler 6ngérmistir. 6502 sayili TKHK m.50/f.8-10 ve
Yonetmelik kapsaminda diizenlenen korumalar taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri basligi

altinda detayli olarak incelenecektir?®!,

259 Esas Komisyon Raporu, s.154.
260 Kara, 5.935.
261 Bkz. 5.66 vd., “Devre Tatil Sézlesmesi Taraflarinin Hak ve Yiikiimliiliikleri”
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UCUNCU BOLUM

DEVRE TATIL SOZLESMESI TARAFLARININ 6502 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA HAK VE YUKUMLULUKLERI iLE SOZLESMENIN SONA
ERMESI

§1. DEVRE TATIL SOZLESMESI TARAFLARININ HAK VE
YUKUMLULUKLERI

Devre tatil sozlesmesi taraflarinin uygulamada siklikla karsilastigi ve sozlesmeyi
nitelikli hale getiren birtakim hak ve yiikiimliiliikleri bulunur. Bir tarafta devre tatil hak
sahibinin (tliketici), diger tarafta ise devre tatil saglayicisinin bulundugu devre tatil
sozlesmeleri, 6502 sayili TKHK ve Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda taraflara hak ve
yikiimliiliikler getirmektedir.

Devre tatil sozlesmelerine ait hiikiimler, unsurlar ve taraflarin hak ve yiikiimliliikleri
ayrintili olarak 6502 sayili TKHK ve Yo6netmelikte yer almamaktadir. Her ne kadar 4077
saylli eTKHK’ da yer alan maddeler genisletilmis ve birtakim yeni diizenlemelere yer

verilmis olsa da devre tatil s6zlesmelerinin isimsiz sdzlesme niteligi devam etmektedir.

Devre tatil s6zlesmelerinin hukuki niteligi basliginda agikladigimiz iizere, taraflar
kendi aralarinda her zaman TBK ¢er¢evesinde sozlesme 6zglirliigli maddeleri dogrultusunda
kanunlara aykir1 olmayacak sekilde hak ve yikiimliliiklerini belirleyebilirler. Matbu
hiikiimlere uygun olarak belirlenen bu tip hak ve yiikiimliiliikler ¢alismamiz agisindan

onemli olmasi sebebiyle ayrintili olarak incelenecektir.

4077 sayili eTKHK’ya getirilen m.6/B diizenlemesi Oncesinde devre tatil
sozlesmelerine iligkin taraflarin hak ve yilikiimliiliiklerini diizenleyen 6zel nitelikte hiikiimler
yer almamaktaydi. 4822 sayili Kanunla Degisiklik getirilen 6/B maddesi ile taraflara iliskin
diizenlemelere ilk kez yer verilmistir. Bu diizenleme ile devre tatil sézlesmelerinde emredici
hiikiimlerin ardindan, dncelikli olarak 6zel nitelikli hiikiimler uygulanir. Son olarak hiikiim

bulunmayan hususlarda ise TBK hiikiimlerine basvurulur.

6502 sayil1 TKHK ve Yonetmelik hiikiimleri tliketicinin korunmasinin saglanmasi

amaci ile birtakim yeni hiikiimler konulmustur. Ote yandan tiiketicinin haklarm
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cercevelendirerek, devre tatil sozlesmesinin diger tarafi olan saglayict i¢in de Onemli

yiikiimliiliikler getirilmistir.

Calisgmamizda, TKHK m.50 ve YoOnetmelik’te diizenlenen taraflarin hak ve
yikiimliiliiklerini, genel kanun prensipleri uyarinca ayrintili olarak inceleyecegiz.
Kanaatimizce, birgogu tiiketicinin korunmasi amaciyla olusturulan bu yeni diizenlemeleri,
konu bitiinligiinii bozmamak adina taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri basligi altinda

incelemek dogru olacaktir.

. 6502 SAYILI KANUN KAPSAMINDA TUKETICININ HAK VE
YUKUMLULUKLERI

Gerek 6502 sayili TKHK’ da gerek diger ilgili Yonetmelik ve diizenlemelerde
tiketicinin korunmasi Ongoriilerek tliketici admna birtakim haklar ve yiikiimliiliikler
diizenlenmistir. Tiiketici ve saglayici arasinda baglayici nitelikte olan devre tatil s6zlesmesi,
tilkketicinin aleyhine diizenlemeler icermemesi ve ileride karsilasilabilecek uyusmazliklarin
¢Oziimlenmesi adina Kanuna uygun diistligii 6l¢iide uygulama alani1 bulur. Bu dogrultuda,
tiikketici haklarini kullanirken hem Kanunun 6ngoérdiigii korumadan hem de s6z konusu devre
tatil sozlesmesinin sekli yonden bulundurmasi gereken unsurlardan yararlanacaktir.
Tiiketicinin yiikiimliiliikleri ve haklar1 arasinda bir denge bulunmakta olup, tiiketicinin temel
ylikiimliiligl olan bedel 6deme borcu sonucunda elde ettigi haklarin varligi bu duruma

kanattir.

A. TUKETICININ HAKLARI

1. Devre Tatil Hakk

Devre tatil hakki sahibi tiiketici, devre tatil sozlesmesinde belirlenen tasinmazdan
tatil hakki sahibi olur. Tiiketicinin haklar1 arasinda 6nemli sayilan bu hak, s6z konusu
tasinmazin heniiz bulunmamasi halinde dahi olusabilmektedir. Hatta devre tatil

sOzlesmesinin olusturuldugu anda tasinmazin halihazirda olmamasi halinde de diizenlenmesi

65



miimkiindiir. Kanunen de miimkiin olan bu durum?®?, devre tatil sdzlesmelerinde 6ngériilen

ve kararlagtirilan siire igerisinde tamamlanarak, tiiketicinin yararlanmasi seklinde olur.

Tiiketici, devre tatil sozlesmesi ile tatil hakkini elinde bulundurur. Hentliz tasinmazin
mevcut bulunmadan yapildigi devre tatil sozlesmelerinde daha sonra bu hakkin
kullanilmasina iligkin sorunlar ortaya ¢ikabilir. S6zlesmede belirlenen ifanin gecikmesi
durumunda, kombine tipli bir karma sozlesme olan devre tatil sézlesmelerinin hangi

sdzlesme grubuna dahil oldugunun tespiti gerekmektedir?®3.

Tasinmazin devre tatil sozlesmesinde diizenlendigi sekliyle tamamlanarak tatil hakk:
sahibine teslimi, sézlesmenin edimidir?®®*. S6z konusu edimin ifasimin gecikmesi halinde
kombine sozlesme tipi olan devre tatil sozlesmesinin “satim soézlesmesi” olarak
degerlendirilerek karst tarafin temerriidiine iliskin diizenlemeler uygulanabilir?®,
Tiiketicinin temel hakki olan tatil hakkinin devre tatil s6zlesmesi ile belirtildigi sekliyle elde
edilemedigi durumlarda, tiiketicinin fesih hakkini kullanmasi miimkiindiir. Ote yandan
ogretide yer alan goriis dogrultusunda, tiiketicinin fesih hakkini kullanmay1 tercih etmedigi
durumlarda, yararlanamadig tatil hakkina iliskin olarak gecikme tazminati hakkina sahip

olmalidir?®.

2. Siire Boyunca Devre Tatilden Yararlanma Hakki

Devre tatil hakki sahibi tiiketici, devre tatil sdzlesmesinde belirlenen siire ve
donemlerde, soz konusu tasinmazdan elverisli olarak yararlanabilmelidir. Tiketicinin
tasinmazdan yararlanabilmesinin 6n kosulu, saglayicinin devre tatil sozlesmesinde yer aldigi

haliyle tasinmazi teslim etme borcudur®®’,

Devre tatil s6zlesmeleri nitelik olarak tam iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerdir.
Bu nedenle bir tarafin bor¢ yiikiimliiliigi diger tarafin hakkini olusturmaktadir. Bu

dogrultuda, saglayicinin tasinmazi zamaninda hazir bulundurmadig: hallerde, tiiketicinin

262 On 6demeli devre tatil sézlesmeleri icin bkz., 6502 sayih TKHK m.50; Kara, 5.935-938.

263 Demir, 5.92.; Basyigit, Ozgiir, “Devre Tatil Sozlesmesi ve Tiiketici Hukukuna Yansimalari”, Legal Hukuk
Dergisi, Haziran 2005, C.3., S.30., s.2115.

264 Aslan, s.547.; Yagcioglu, .232-233.

265 Demir, 5.92.

266 (zmen, $.67.; Demir, $.92.

267 Tk, 5.121.; Ozmen, s.68.
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hakki dogar. Saglayicinin s6zlesmeden dogan borcunu yerine getirmedigi halde, tiiketicinin
saglayicidan devre tatil sdzlesmesine konu taginmazi kendisine teslimini talep etme hakki

bulunur.

Ogretide bir goriise gore, saglayicinin sdzlesmeye aykir1 hareket ettigi durumlarda,
kiyas yolu ile kira sozlesmesi maddeleri uygulanarak uyusmazliklar ¢oziime
kavusturulabilir?®®, Bu dogrultuda, genel hiikiimler gergevesinde konuyla alakali olarak
TBK’ da yer alan hiikiimler ¢ergevesinde saglayiciya bagvurma hakkina sahip olur.
Saglayicinin sozlesmeye aykirt olarak teslim borcunu yerine getirmemesi halinde, edimin

ifas1 gecikmis olacagindan bor¢lunun temerriidiine iliskin hiikiimler uygulanir.

Saglayicinin s6z konusu tasinmazi, tiikketicinin kullanimi i¢in elverisli olarak teslim
edememesi halinde tiiketici tercihine bagl olarak ayipli hizmet hiikiimlerine ya da temerriit
hiikiimlerinden yararlanabilir. 6502 sayili TKHK” da s6zlesme tipleri agisindan bir ayrima
gidilmediginden tiiketici islemi olan devre tatil sozlesmelerine kira sozlesmesi

diizenlemelerinin kiyasen uygulanabilecegi kanaatindeyiz.

Ogretide kira sozlesmesine ay1p halinde uygulanmasi gereken hiikiimler konusunda
goriis ayriliklar1 bulunmaktadir. Ogretideki bir goriise gore, kira sdzlesmeleri igin ayipl

269 Diger goriise gore ise’’®, kira

mala iligkin hiikiimlerin uygulama alan1 bulur
sozlesmelerine ay1pli hizmete iliskin hiikiimlerinin uygulanmas1 gerekir. Ote yandan, her iki
goriisiin de kira sozlesmelerine uygun olmadig: diisiincesiyle TBK hiikiimlerinin uygulama
alan1 bulmasi gerektigi, aksi halde ise 6502 sayili TKHK’ da diizenlenen ayipli mal

hiikiimlerinin uygulanmas1 gerektigi de savunulmaktadir®’®,

3. Degisim Hakki ve Degisim Sozlesmesi

Devre tatil hakki sahibi tiiketici, devre tatil s6zlesmesinden dogan hakkini ayni
kosullarda, birtakim ek yiikiimliilikkler kapsaminda ulusal ya da uluslararasi ¢esitli yerlerde

gecirme hakkina, bagka bir ifadeyle tatil degisimini talep etme hakkina sahiptir. Tiiketiciye

268 Demir, 5.92; Ozmen, s.68.

269 Giimiis, Mustafa Alper, 6502 sayil Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun Serhi, C.1, Istanbul, 2014,
s.19.

210 Aydogdu, 5.68-69.; Cabri, s.30.

2™ [nceoglu, M. Murat, “Ayiba Kars1 Tekeffiil ve Garanti Sorumlulugu”, Yeni Tiiketici Hukuku Konferanst,
Istanbul, 2015, 5.156.
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taninan sdz konusu hakka yonelik yapilan sozlesmeler “degisim sozlesmeleri”?’? adiyla

uygulama alan1 bulmaktadir.

Degisim sozlesmeleri kapsaminda tiiketici, sahip oldugu devre tatil hakkindan bir
baska kimseyi yararlandirir. Bunun dogrultuda tiiketici ise, iilke i¢inde ya da bir bagka {ilkede
devre tatil hakkindan yararlanma elde eder. Degisim sdzlesmesinin diizenlenme sekline bagl
olarak s6z konusu sozlesmeler, ulusal ya da uluslararas: degisim sozlesmeleri olarak da
karsimiza ¢ikmaktadir®’3, Tiirkiye nin farkli bir bdlgesinde bulunan tasinmazdan belli siire
oncesinde bildirmek sart1 ile kararlastirilan siire boyunca yararlanma hakki saglayan
sOzlesmelere “ulusal degisim sozlesmeleri”; baska bir {ilkedeki yer alan tasinmazdan
sozlesmede belirlenen siire boyunca yararlanma hakki saglayan sozlesmelere ise

“uluslararas1 degisim sdzlesmeleri” denir?’*.

6502 sayili TKHK m.50 ve Yonetmelik m.4’e gore degisim sdzlesmeleri,
tilkketicilerin s6zlesmeden kaynaklanan haklarindan baska kisilerin gegici olmak {izere
yararlanmasina izin veren ve bunun karsiliginda gecelik konaklama ya da diger hizmetlere
gegici erisim imkani saglayan sézlesmelerdir. Degisim s6zlesmeleri igin diizenlenecek 6n

bilgilendirme formunun zorunlu igerigi Yonetmelikte diizenlenmistir?’®.

Degisim sozlesmesinde soz konusu tercih yetkisi tatil hakki sahibi tiiketiciye
taninabilecegi gibi saglayiciya da taninmis olabilir. Saglayiciya ait yerlerden yararlanma
hakki konusunda tiiketiciye tercih yetkisinin verildigi hallerde, tiiketici hangi yerden

yararlanmak istedigini bildirmek zorundadir?’®.

272 Devre tatil hakkma sahip kisilerin faydalanmasi amaciyla son otuz yil iginde gelisen bir tiir olan degisim
sozlesmeleri, sozlesmeye iiye kisilerin haklarini hafta ya da puan sistemi iizerinden farkl tatil yerlerinde
kullanma imkam tanimaktadir. Degisim s6zlesmesi ile tiiketici, sahip oldugu devre tatil hakkini baska birinin
devresinde sahip oldugu tatil hakki ile degistirmektedir., Bu konuda bkz., Centre for Strategy & Evaluation
Services 2008/122/AT sayili Devre Tatil Yonergesinin Uygulamasim Degerlendirme Calismasi, ( CSES
Report), 2015, s.10. (¢evrimigi) https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/timeshare_study 2015.pdf

273 Cabri, 5.811.; Yagcioglu, s.210.

274 Aydogdu, Murat, Tiiketici Kilavuzu- Hukuk Rehberi, Istanbul, 2014, s.149.

275 Detayl bilgi i¢in bkz., Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti Sézlesmeleri Yonetmeligi EK-4 “Degisim
Sozlesmelerine Iligkin On Bilgilendirme Formunun Zorunlu igerigi

216 Tok, s.121.; Demir, 5.92.
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4. Yeniden Satis Hakki ve Yeniden Satis Sozlesmesi

Devre tatil sozlesmelerinin, kisa siireli tatil hizmetlerini igeren sézlesmelere karsin
popiilaritesini kaybetmesine bagli olarak, devre tatil haklarin1 devretmek isteyen
tiiketicilerin bu isteklerini karsilamak amaciyla yeniden satis uygulamasi ortaya ¢ikmustir.2’’
Tiiketicinin taraf oldugu devre tatil s6zlesmesinden kaynaklanan devre tatil hakkini bir bagka

kisiye devredebilmesi seklinde olusan yeniden satis hakki, sdzlesme ile saglanir.

Yonetmelik m.4/f.1.k’da yeniden satis sozlesmeleri, satict veya saglayicinin, devre
tatil ya da uzun siireli tatil hizmetlerinin alim satim1 durumunda tiiketiciye yardim ettigi
sozlesmeleri ifade etmektedir. Bu dogrultuda, satict veya saglayicinin yeniden satis
sozlesmelerinde tliketicinin devre tatil hakkini devretmesine aracilik ettigi sonucuna

ulasiimaktadir?®’®.

5. Dé6nme Hakki

6502 sayili TKHK m.50 ve Yonetmelik m.14’te tiiketiciye taninan bir diger hak da
donme hakkidir. ilgili hiikkiimler uyarinca, tiiketici, &n ddemeli devre tatil sdzlesmelerinde
belirlenen devir veya teslim tarihine dek gerekce gostermeksizin sézlesmeden donme
hakkina sahiptir. Cayma hakkinin bir tiirii?”® olarak nitelendirilen dénme hakki, cayma

hakkindan farkli olarak birtakim istisnalara sahiptir.

TKHK m.50/9 ve Yo6netmelik m.14/4 uyarinca devre tatil s6zlesmesinin 6n 6demeli
satis1 durumunda tiiketici donme hakkini kullanirsa, satic1 s6zlesmeye konu bedel lizerinden
tazminat?® talep edebilmektedir?. Tiiketicinin s6zlesmeden donmesi halinde satic1, devre

tatil sdzlesme bedeli iizerinden yiizde ikiye kadar tazminat talep etme hakkina sahiptir?®?,

27T CSES Report, s.10.

278 Cabri, s.812.

219 Giimiis, (TKHK), s.271.; Yagecioglu, 5.236.

280 Ogretide tazminat kavraminin kullaniminin yanlis oldugu, aslinda séz konusu talebin “dénme cezas1”
oldugu konusunda goriisler bulunmaktadir. Dénme cezasi konusunda bkz. Oguzman, M.Kemal/ Oz, M.
Turgut, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, istanbul, 2017, 5.545 vd.

281 Kara, 5.935.

282 GQatic1 tarafindan talep edilebilecek olan tazminat hakkmin devre tatil sézlesmesinde yer almasa da talep
edilebilecegi ve taraflarin anlagsmasi iizerine tazminat oraninin azaltilabilecegi konusunda bkz., Ozmen, Etem
SABA/ Vardar Hamamcioglu, Giilsah, 6502 Sayili Kanun Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
Uyarinca On Odemeli Konut Satig S6zlesmesi, istanbul, 2016, 5.92.
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Ancak, saticinin s6z konusu tazminat hakkini talep edebilmesi icin yiikiimliiliiklerini geregi

gibi ve tam olarak yerine getirmis olmasi gerekir.

Tiiketici agisindan yenilik dogurucu niteligi olan donme hakkinin dogumunun bir
olguya bagli olmamasi, tiiketicinin herhangi bir gerekce gostermeksizin devir ya da teslim
tarihine kadar kullanabilecegi bir hak olmasi karsisinda 6gretide bu duruma iliskin bazi
elestiriler bulunmaktadir®®, Tiiketiciye istisnai nitelikte taninan dénme hakkinin kullanimi
sirasinda bildirimde bulunulmaly, bildirimin igerigi ise donme iradesinin ¢ger¢evesini ayrintili
olarak belirlemelidir. Aksi halde donme bildirimindeki agikliklardan dolay: tiiketicinin
magduriyeti dogabilir. Donme hakkinin istege bagli olarak tiiketici tarafindan kullanilmasini
ongoren kanun koyucu, devir ve teslim tarihinin belirlenmesine iliskin diizenlemeler

yapmigtir.

Y o6netmelik m.16/2 maddesine gore, sahsi hakka konu devre tatil amaciyla kullanilan
tasinmazin kullanimina iliskin hakkin devrinin otuz alt1 ay1 gecmemek kosuluyla yapilmasi
ve tasinmazin kullanima uygun olarak sunulmasi zorunludur. Kara’ya?®* gére; “Kanunda
yapilan bu diizenleme ile tiiketicinin sozlesme kapsaminda yapilacak diizenlemelerle daha
fazla siire belirlenerek magduriyet yasamasi énlenmistir.”. Ote yandan ilgili hiikiim, sahsi
hakka dayanan 6n 6demeli satis sozlesmelerinde kullanima elverislilik sartini zorunlu olarak

Oongormuistiir.

On 6demeli satis ile yapilmayan devre tatil sdzlesmelerinde cayma hakki siiresi on
dort giinliik siireyle sinirlidir. On 6demeli devre tatil sdzlesmelerinde ise on dért giinliik
cayma stiresi gecerli degildir. Kanun maddeleri dogrultusunda donme hakki, sdzlesmeye
konu tasinmazin tiiketiciye devir ya da teslim tarihine kadar olan siire ile baglidir?®®.Kanun
ve Yonetmelik maddelerinde tanimlanan dénme hakkinin kullaniminda cayma hakkinin

stiresi ile bagli olmadig1 sonucu ¢ikar.

Kanun ve Yonetmelikte donme bildiriminin sekli olarak nasil yapilacag:
diizenlenmemekle birlikte, bildirimin hangi usulle yapilacagi ile ilgili sartlar 6ngdriilmiistiir.
On 6demeli devre tatil sozlesmeleri kapsaminda tiiketicinin dénme hakkini kullandig:

hallerde donme bildirimi Yo6netmelik m.14./3 uyarinca, “yazili veya kalic1 veri saklayicis1”

283 Ozmen /Vardar Hamamcioglu, .79 vd.
284 Kara, 5.936.
25 yageioglu, 5.236-237,
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286

araciligiyla saglayici veya saticiya yoneltilmelidir=®®. Dénme hakkinin kullaniminin Kanun

ile degil Yonetmelik kapsaminda diizenlenmis olmas1 dgretide elestirilmistir®®’.

On 6demeli devre tatil sozlesmesinde dénme hakkinin kullanimmin sonuglar
Yonetmelik ile diizenlenmistir. Saglayici, donme bildiriminin tarafina ulagtigi andan
baslayarak en ge¢ doksan giin igerisinde iade etmesi gereken, tiiketiciyi borca sokan belgeleri
ve bedeli geri vermelidir. Tiiketici ise kendisine belgelerin iade edilmesinin ardindan on giin

icinde edinimleri iade etmek zorundadir?®®,

Sozlesme bedelinin tamaminin ya da bir kismmin bagh kredi ile karsilandigi
durumlarda ise saglayici, donme bildirimini kredi verene iletmek zorundadir. Saglayici,
bildirimin kendisine ulagsmasindan itibaren en ge¢ doksan giin igerisinde tiiketicinin 6dedigi

tutardan tazminat miktarini keserek kredi verene iade etmelidir.

6. Devre Tatil Projesinde Degisiklik Yapilmasi Durumunda Tiiketicinin Haklar:

Tiiketicinin 6n 6demeli devre tatil sézlesmesi ile sagladig1 hak, tamamlanmamis bir
proje iizerinden saglanir. Bilindigi iizere, 6n 6demeli devre tatil sozlesmeleri, uygulamasi
geregi, tiikketicilerin maddi olarak projeyi gormeden ve belli bir bedel karsiliginda devre tatil
hakkina sahip olduklar1 s6zlesmelerdir. Tiiketici, saglayici ya da satici tarafindan kendisine
sunulan projeyi inceleyerek sozlesmeye taraf olur. Tiiketici, projenin tamamlanacagina olan

giiveni dogrultusunda s6z konusu devre tatil hakkini elde etmeyi amaglar.

Sozlesme imzalanmadan Once tiiketici, mevcut proje planina gore Karar verdiginden,
tilketicinin 6n 6demeli olarak hak sahibi oldugu bir devre tatil sdzlesmesinin projesinde
sonradan herhangi bir degisiklik olmasi durumunda, tiikketici magdur olabilir. Yonetmelik
m.14/6’da 6n 6demeli devre tatil s6zlesmesi yapilmasi halinde sonradan projede degisiklik
olabilecegi dngoriilerek tiiketiciyi korumak adma diizenlemeler yapilmistir. Ilgili madde

uyarinca, 6n 6demeli devre tatil sdzlesmelerine konu projenin daha sonra degistirilmesi

286 Dynme hakk: bildiriminin ispat kolaylig: agisindan yazili ihtar yolu ile yapilmasi hakkinda bkz., Kara,
5.936.

287 Ozmen/ Vardar Hamamcioglu, s.86 vd.

288 Tiiketiciler adina diizenlenmis bu yiikiimliiliigiin, saglayic1 ve saticilart magdur edebilecegi konusunda bkz.,
Atamer, Yesim M., Kredi ve Diger Finansman S6zlesmelerinde Tiiketicinin Korunmasi, Istanbul, 2016, s.247.
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durumunda®®®

, yapilan degisikligin tiiketiciye yazili ya da kalic1 veri saklayicisi araciligiyla
bildirilmesi zorunlu kilinmistir. Bildirimin yapilmadigi proje degisikliklerinde satici veya

saglayicinin sorumlulugu dogar.

Tiiketicinin proje degisikliginden haberdar olmasi, degisikligi kabul etmek zorunda
oldugu anlamina gelmez. Yonetmelik m.14/6’ya gore, tiiketici proje degisikligi teklifini
kabul etmek zorunda olmayip bir ay i¢inde herhangi bir bedel 6demeden sozlesmeden
donebilir. Maddeden anlasildig: {izere tiiketici, sonradan yapilan proje degisikligini kabul

etmeyerek, kendisine taninan donme hakkini kullanabilecektir?®°

. Ancak miicbir neden ya
da kanuni zorunluluk nedeniyle yapilan proje degisikliklerinde sézlesme bedelinden yiizde

ikiye kadar kesinti yapilarak tiikketiciye kalan bedeli iade edilir.

7. Cayma Hakk

4077 sayili eTKHK’ da tiiketiciyi korumak amaciyla birtakim diizenlemeler yer
almakta olup, tiiketici aleyhine olusabilecek durumlarin 6niine gegebilmek igin diizenlenen
haklardan en 6nemlisi de cayma hakki olarak kanunda yer almisti. Tiiketicinin ayricalikli
olarak sahip oldugu cayma hakki sayesinde tiiketici, s6zlesme yaparken ani karar vermeden

serbest iradesiyle diisiinme olanagia sahip olmas1 amaglanmistir®®,

4077 sayilh Kanunda, 4822 sayili Kanun diizenlemesi Oncesinde devre tatil
sOzlesmeleri diizenlenmedigi i¢in, s6z konusu dénem icerisinde tiiketicinin cayma hakkina
sahip olup olmadig1 konusunda goriis ayriliklar1 bulunmaktaydi. Yargitay ise, tiiketicinin
korunmasi amaciyla devre tatil sézlesmelerini “kapidan satis sozlesmeleri” kapsaminda

degerlendirerek cayma hakkinin varligina iliskin kararlar vermistir?®2,

Tiiketiciye taninan cayma hakki 6502 sayili TKHK’ da yer almaktadir. Ilgili
Kanunun m.50/6 hiikkmiine gore, tiiketicinin herhangi bir gerek¢e gostermeden ve herhangi

bir cezai sart 6demeden on dort giin icinde cayma hakki bulunmaktadir. Tiiketiciye taninan

289 On 6demeli satis sdzlesmelerine iliskin olarak ilgili diizenlemenin bir s6zlesme degisikligi teklifi oldugu
yoniinde bkz., Ozmen / Vardar Hamamcioglu, s.101 vd.

290 Proje degisikligi halinde tiiketiciye taninan dénme hakkimin sadece kars: tarafin iradesine baglh oldugu
hallerde herhangi bir bedel 6demeksizin gergeklesecegi hakkinda bkz., Atamer, s.248.

291 Yagcioglu, s.221.

292 Devre tatil sdzlesmelerinin kapidan satis sdzlesmeleri niteliginde oldugu hakkinda bkz., Yarg. 13. HD.,
13.10.1998 T., 5790 E., 7735 K., Zevkliler, Aydin / Aydogdu, Murat, Tiiketicinin Korunmas1 Hukuku,
Ankara, 2004, 5.954 vd.
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cayma hakkinin neden bazi so6zlesmelerde yer aldigi ise Kanunun gerekcesinde su sekilde

aciklanmaistir:

“sozlesme i¢in (devre tatil ve uzun stireli tatil iiriiniine iliskin sozlesmeler, finansal
sozlesmeler, on 6demeli ve mesafeli sozlesmeler, finansal sézlesmelerin mesafeli satisina ve
tiiketici kredisine iligkin sozlesmeler gibi) bu tiir bir cayma hakki kabul edilmis ve buna
iliskin stire on dort giin olarak belirlenmigstir. Bu sekilde tiiketici diistinmeden, baski altinda
veya mali gérmeden akdettigi sézlesmeden kurtulma imkanina sahip olacaktir.”’?* Kanun
gerekcesinde de belirtildigi lizere tiiketicinin cayma hakkina sahip olmasi, sdzlesmelerde

Ozgiirliigiinii ve karar verme mekanizmasinin rahatlamasini saglamaktadir.

6502 sayih TKHK m.50 ve Yonetmelik m.7’ye gore, tliketicinin Yonetmelik
kapsaminda yer alan s6zlesmelerin kurulmasi ile baslayarak on dort giinliik bir cayma hakki
siiresi bulunur. Ilgili madde, Alt Komisyon tarafindan degistirilerek Esas Komisyon’un

“«

onamas! ile yeni halini almistir. Oncesinde “..tecriibe ve muayene kosuluna baglh olan bu

sozlesmelerden...cayma hakkina sahiptir. %

seklinde olan madde, “tecriibe ve muayene
kosuluna bagli” olmasi devre tatil s6zlesmesine konu yerin teslimi anlamina gelebilecegi
icin Alt Komisyon tarafindan c¢ikartilarak yeniden diizenlenmistir. Yargitay’in bazi
kararlarinda cayma hakk: siiresini devre tatil sozlesmesine konu yerin tecriibe ve

muayenesinden itibaren baslattig1 goriilmektedir.

Yarg. 13. HD., 2014/9887 E., 2014/30971, 13.10.2014 T., kararinda; “...Davaci,
Yalova’da davaliya ait tesiste davali sirket elemanlarinca aldatict vaat ve taahhiitler ile
devre tatil sozlesmesini imzaladigini, pesi sira senetler diizenlendigini...hi¢ yararlanmadig
devre tatil hakkinda cayma bildiriminde bulundugunu belirterek, ...Davact devre tatil
hakkini kullanmadigint belirtmekte olup, bu durumda cayma hakkini kullanma stiresi heniiz
baslamamis oldugundan, davacimin cayma hakkini kullanmas: miimkiindiir...” seklinde
hiikiim verilmistir. Ote yandan, Yonetmelik m.6’ya gére, devre tatil sézlesmesinin sdz
konusu tesiste yapilmas: halinde, cayma hakki hiikmii uygulama bulamayacaktir. Ispati
satict ve saglayiciya ait olan bu durumdan dolay1 devre tatil s6zlesmelerine madde olarak
sozlesmenin ilgili tesiste yapildigina iliskin maddenin 6zellikle eklendigi goriilmektedir?®®,

Sozlesmenin ilgili tesiste yapildigina dair maddelerin yer aldigi hallerde Yargitay, tecriibe

ve muayene sartinin yerine getirilmesine gore karar vermekte olup, devre tatil sozlesmesine

293 Gerekge, $.35.
2%4 Gerekge, $.69.
2% Yagcioglu, 5.224.
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konu yerin tiiketiciye fiilen sunulmamasi halinde cayma hakki siiresini askida kalmis

saymaktadir®®®,

Devre tatil sozlesmeleri, TBK ¢ergevesinde begenme sartina bagli tecriibe ve
muayene kapsaminda bir satis tiirli oldugundan tiiketicinin sézlesmeye konu yeri gorene
kadar sdzlesme hiikiimlerinin askida kalacagi kabul edilir. Tiiketicinin s6zlesmeye konu yeri
veya tesisi fiili olarak gordigii ve gezdigi hallerde TBK m.249 kapsaminda diizenlenen
cayma hakkini (donme hakki) kullanamaz?®’. Ancak 6502 say1li TKHK m.50’de tiiketiciye
taninan cayma hakki, tiiketicinin devre tatil sozlesmesine konu yeri gezdigi hallerde ya da
sOzlesmenin s6z konusu yerde yapildigi hallerde dahi kosulsuz olarak kullanilabilir.
Yargitay uygulamasi yoniinden de TKHK ve TBK’nun ilgili hiikiimleri birbirinden bagimsiz

olarak degerlendirilmistir.

TKHK tarafindan tiiketiciye taninan cayma hakkimin bazi istisnai hallerde on dort
giinliik siirenin gegmesi sonrasinda da kullanilabilir. Buradaki temel amag, tecriibe ve
muayene kosulu saglanmadan imzalanan bir devre tatil sozlesmesinde tiiketicinin
yasayabilecegi magduriyeti Onlemektir. Yargitay’in 4077 sayili Kanundan itibaren

benimsemis oldugu uygulama da tiiketiciyi koruma amaciyla yerlesik hale gelmistir.

Yonetmelik ve Kanunda cayma hakkina iligkin birtakim kosullara yer verilmektedir.
Stireye bagli bir kullamim hakki sunan ilgili maddelerde, cayma hakki siiresinin
hesaplanmasina iliskin herhangi bir diizenlemeye yer verilmemistir. Devre tatil
sOzlesmesinin kurulmasindan itibaren “on dort giinliik” siire i¢inde tiiketici cayma hakkina
sahiptir. Ilgili siirenin hesaplanmasinda TBK’ daki hiikiimlerden yararlanilmas1 gerektigi
kanaatindeyiz. TBK m.92/f.1’e gore, giin olarak belirlenen siire, sézlesmenin kuruldugu giin
say1lmadan, belirlenen siirenin son giinii dolmus olur. Sekiz veya on bes giin seklinde
belirlenen siireler, bir ya da iki haftayr degil, sekiz veya on bes giinii ifade eder. Bu
dogrultuda, 10 Ocak 2019 tarihinde kuruldugu kabul edilen bir devre tatil sdzlesmesi igin
Kanunda hiikmedilen on dort giinliik cayma siiresi, iki hafta olarak degil on dort giin olarak
hesaplanmalidir. S6zlesmenin kuruldugu giin sayilmadan ilk giin 11 Ocak 2019, son giin ise
24 Ocak 2019 olacaktir. Tiiketici 24 Ocak 2019 gece 00.00’a kadar cayma hakkini

kullanabilecektir.

296 Yarg. 13. HD., 13.10.2011 T., 2011/716 E., 2011/14368 K.; Kara, 5.931-932.
297 Kara, s.931.
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Devre tatil sézlesmesinin kurulmasindan once ya da kurulduktan sonra Yonetmelik
m.10’da yer alan bilgilerin eksik ya da hatali olmasinin anlagilmasi halinde, tiiketiciye cayma

hakkini kullanmasi i¢in diizenlenen on dort giinliik stire gegerli olmamaktadir.

Eksik bilgilendirmeye iligkin olarak diizenlenen maddenin kapsami incelendiginde,
Yonetmelik m.5/f.1 hikkmiiniin 6n bilgilendirme formunun gerekliligi, seklini ve zamanint ,
m.5/f.3’lin 6n bilgilendirme formuna iliskin igerigi, m.6/f.1’in s6zlesme igerigi ve sekliyle
birlikte tiiketicinin bilgilendirilmesi gerekliligini, m.8/f.2 diizenlemesinde ise s6zlesmenin
kurulmasi1 esnasinda tiiketiciye verilmesi zorunlu cayma formunun yazili ya da kalic1 veri

saklayicisi ile verilmesi ylikiimliiliigii diizenlendigi goriiliir.

Kanun koyucu, Yonetmelik m.10 kapsaminda devre tatil sdzlesmelerinin

298 tiiketicinin  eksik

kurulmasindan o6nce ve soOzlesmenin kurulmasi esnasinda
bilgilendirilmesi halinde bazi yaptirimlar 6ngdrmiistiir. Yo6netmeligin ilgili maddesinin atif
yaptigt diger madde fikralarinin varligi halinde tiiketici, cayma hakkini siireye bagli

olmaksizin kullanabilir?®®

. Ote yandan, Yénetmelik cayma hakkini siireye bagli olmaksizin
diizenledigi hallere siire olarak iist sinir getirmistir. Bu dogrultuda cayma hakki, cayma
siiresinin bitiminden itibaren bir y1l i¢inde kullanilmak zorundadir. Ornegin, 12 Nisan 2019
tarithinde kurulan devre tatil s6zlesmesi i¢in cayma hakki siiresi normal sartlarda 26 Nisan
2019 tarihinde bitecekken, Yonetmeligin 10’uncu maddesi kapsamina giren bir ihlalin

varlig1 halinde cayma hakki siiresi 26 Nisan 2020 tarihinde sona erecektir®,

Yonetmelik m.10/f.2, f/1°de yer alan eksik bilgilendirmeye iligskin hiikiimlerin daha
sonra yerine getirilmesi halinde, cayma hakki siiresi bilgilendirme yiikiimliiliigiiniin yerine
getirildigi tarihten itibaren baglayarak on dordiincii giinlin sonunda biter. Yonetmelik’te
cayma hakki siiresiyle ilgili yer alan hiikiimler, nispi emredici nitelikte diizenlemeler olup,
tiiketici lehine uzatilabilir’®?, Ancak tiiketicinin korunmasi &n kosul oldugundan taraflarin
kendi arasinda anlagma suretiyle cayma hakki siiresinin kisaltilmasi veya sozlesmede cayma
hakkinda tamamen vazgegildigine dair diizenlemelerde bulunulmasi hiikiimsiiz sayilir.
Yonetmelik m.8/f.1 uyarinca, cayma hakki bildiriminin siiresi i¢inde yoneltilmis olmasi
yeterli bulunmaktadir. Tiiketici tarafindan siiresi icinde yapmis oldugu cayma hakkinin

kullanimina iliskin bildirimin, ayn1 siire i¢inde karst tarafa ulasmasi kosulu

298 Cabri, s.817.

29 Kara, 5.932.

300 Cayma hakkina iliskin Y6netmelik madde 10 kapsaminda getirilen iist sinirm belirlenmesi ile ilgili olarak
bkz., Atamer, s.102; Giimiis, (TKHK), s.187.

301 Cabri, s.815.
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aranmamaktadir’®.Cayma hakki bildiriminin yapilmasi ve bildirimin hangi asamada
yapildigina iliskin 6502 sayili TKHK” daki diizenleme ile Tiirk Borglar Kanunu’nda yer alan
cayma hakki konusundaki diizenlemelerle uyumlu olarak diizenlenmistir®®, Ancak, cayma

hakki bildirimin sonu¢ dogurabilmesi igin, karsi tarafa ulagsmasi gerekir.

Yriirlikte bulunan diizenlemeler gergevesinde hukukumuzda yer alan genel kural
uyarinca, devre tatil sistemlerinde yer alan cayma hakki siiresi bitmeden tiiketiciden 6deme
yapmasini Ve tiiketiciyi bor¢ altina sokacak belge istenmesi ve islem gergeklestirmesi
yasaktir. Cayma siiresi icerisinde tiiketicinin dnceden 6demesinin yasakli olmasi hali, 6502
sayili TKHK m.50/f.6 ve Yonetmelik m.9/f.1> de diizenlenmistir. Onceden 6deme yasaginin

diizenlenis nedeni Gerekce’ de su sekilde ifade edilmistir:

“...baz sirketlerin sozlesmeler akdetmesi, tiiketicilerden tahsilat yapmasi ve daha
sonra cayma hakkinin kullanilmasinda zorluk ¢ikarmasi nedeniyle sézlesmenin kurulmast
sonrasinda tiiketicinin cayma hakkint kullanip kullanmayacaginin belli olmasi asamasina

’

kadar tiiketiciden bir odeme talep edilmesi yasaklanmistir.’

On 6deme yasag ile tiiketici, iicret konusunda kendisini bagli hissetmeden yalnizca
s6zlesme maddelerine dayanarak degerlendirme yapabilir. On 6deme yasagiyla ilgili olarak

genisletilen Yonetmelik m.9/f.1°de ise;

“Gegerli bir sekilde kurulan devre miilk hakki veren sozlesmeler hari¢ olmak

304 satisin on 6demeli yapilip yapilmadigina bakilmaksizin satict veya saglayici, cayma

lizere
stiresi dolmadan tiiketiciden herhangi bir isim altinda odeme yapmasini veya tiiketiciyi borg
altina sokan herhangi bir belge vermesini isteyemez. Bu yasaga ragmen tiiketiciden
herhangi bir bedel alinmasi durumunda, alinan bedel tiiketiciye derhal iade edilir. Ayrica

tiiketiciyi bor¢ altina sokan her tiirlii belge tiiketici yoniinden gegersizdir.” seklindedir.

Cayma hakki bildirimi, s6zlesmenin kurulmasi sirasinda tiiketiciye verilmesi zorunlu
olan Yonetmelik eklerinde yer alan Ek-6 Cayma Formunun doldurulmasiyla
kullanilabilecegi gibi, cayma hakkini1 kullanacagina dair agik bir beyan ile de yapilabilir.
Cayma hakkinin kullanimina iliskin bildirimin Kanun ya da Yo6netmelik’te diizenlenen

herhangi bir zorunlu igerik yoktur. Yonetmelik m.7’ye gore, cayma hakkini kullanan

302 Cabri, s.817.

303 “TBK m.255 te taksitli satis sdzlesmeleri i¢in cayma hakki bulundugu kabul edilmistir., Kara, s.930.

304 Devre miilk agisindan 6n 6deme yasagina iligkin hiikmiin degerlendirmesi igin ayrica bkz., Yesil, Metin,
Tapu Islemleri Uygulama ve Mevzuat, istanbul, 2016, 5.203.; Aydogdu, s.307.
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tiiketicinin gerekge gostermesi gerekmeyip, cayma hakki kullanimina iliskin bildirim kosula

ya da vadeye baglanamaz.

Cayma hakkinin kullanimu ile taraflar arasinda kurulan sdzlesme iligkisinin ve yan
sozlesmelerin de ilk andan itibaren ortadan kalktig1 kabul edilir. 6502 sayili TKHK m.50/f.6
ve Kanuna uygun olarak diizenlenen Y onetmelik m.8/f.4’te bahsi gegen sozlesmelere iliskin

cayma hakkinin kullanimai ile s6zlesmelerin kendiliginden sona erecegi belirtilmistir.

Cayma hakkinin kullanilmasinda bagl kredileyle kurulan s6zlesmelerin incelenmesi
gerekmektedir. Bagli kredi s6zlesmelerine iliskin 6502 sayili TKHK m.50/f.7 ve Y onetmelik
m.11> e%%° gore; “Tiiketicinin ddeyecegi bedel... bir kredi veren tarafindan karsilaniyorsa
tiiketicinin sozlesmeden caymast...ayrica kredi verene de yoneltilmesi halinde bagh kredi

sozlesmesi de...sona erer.”

Kanun ve Yo6netmelik’te bagl kredilerle ilgili hitkiimleri sadece tiiketici kredisinin
satic1 veya saglayici ve kredi veren arasinda yer alan anlagmaya bagli olmasi halinde
uygulama bulur. Tiiketicinin s6z konusu devre tatil szlesmesi bedelini karsilamak amaciyla
farkl1 kredi veren kuruluslarla anlastigi takdirde, ilgili kuruluslara karsi Kanun ve

Y onetmelik’te diizenlenen haktan yararlanamaz.

Bagli kredi sozlesmesi, cayma hakkinin kullammuyla tiiketicinin herhangi bir
tazminat ya da cezai sart ddeme borcu olmaksizin kendiliginden sona erer’®. Ancak bagh
kredi sozlesmelerinin hiikiimde yer aldigi sekliyle sona erebilmesi i¢in, kredi veren
kurulusun haberi olmalidir. Bu durum da cayma bildiriminin siiresi i¢inde ayrica kredi veren

kurulusa da bildirimi yoneltmesiyle olur.

305 13.06.2003 T. Ve 25137 S. R.G.” de yayimlanan Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslan
Hakkinda Yonetmelik’in 8’inci maddesi de 6502 sayili Kanun ve Yonetmelikle ayni sekilde diizenlenmis olup,
tek farki ilgili Yonetmelik maddesinde kredi verene yapilacak cayma hakki kullanimina iligkin bildirimin yazil
olarak yoneltilmesi zorunlulugunun agik olarak yer almasidir.

3% yagcioglu, s.225.
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B. TUKETICININ YUKUMLULUKLERI

1. Tatil Bedelini Odeme Yiikiimliiliigii

Devre tatil sozlesmesinde tiiketicinin en temel ylikiimliiligt, tatil bedelini satic1 veya
saglayiciya odemektir. Bir kombine sézlesme tiiri olan devre tatil sdzlesmelerinde karsi
saglayicinin sorumluluklarina karsilik, tiiketicinin yararlanacagi hakkin kapsamina uygun
olarak kararlastirilan bedeli 6deme yiikiimliiliigii bulunur. Tiiketicinin 6demesi gereken
bedel, satic1 veya saglayici ile sozlesme Ozgiirliigii kapsaminda olusturduklar1 devre tatil
sozlesmesinde belirlenen bedeldir®®. Tiiketici, devre tatil sozlesmesinde belirlenen bedeli
pesin olarak Odeyebilecegi gibi taksitli olarak da &deyebilir®®. Bedelin taksitli olarak
o0denmesinin kararlastirildigi durumlar sézlesmenin niteligini etkilemeyip, tiiketici her

haliikarda periyodik olarak tatil hakkina sahiptir.

Odeme sekline iliskin diizenlemeler taraflarin kendi aralarinda olusturacaklar
sozlesmede sozlesme Ozgiirliigii kapsaminda belirlenebilir®®. Odemenin sekli, alinacak
pesinat miktari, taksitli 6demelerin nasil yapilacagi ve varsa ara 6demelerin diizeni, taraflar
arasinda olusturulacak d6deme planinda yer almalidir®®°. Tiiketici, devre tatil s6zlesmesinde
belirlenen ve 6deme planinda yer alan maddelere uygun olarak hareket etmeli, 6demeleri

zamaninda yerine getirmelidir.

Sozlesme cergevesinde kararlastirilan tatil bedelinin belirlenmesinde farkli kriterle

g6z Oniine alinmaktadir. Bu kriterlerden bazilar1 asagidaki sekilde siralanabilir:

- Deuvre tatil sozlesmesine iliskin siire,

- Devre tatil s6zlesmesine konu yerin (tesisin) kullanim alant,
- Devre tatil s6zlesmesine konu yerin (tesisin) konumu,

- Karsi isletmesi sirketin sunacagi hizmetler,

- Devre tatil sozlesmesinde tiiketicinin kullanacagi dénem.3!!

%7 Demir, 5.92.; Kara, 5.922.

308 ()zmen, s.65.

309 Taraflarmn 6deme seklini belirlerken para disinda herhangi bir 6deme araci belirleyebilecekleri konusunda
bkz., Demir, s.92.

310 yarg. 13. H.D., 30.10.2000 T., 2000/8390 E., 2000/9258 K.

311 Karasahin, s.45.
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Devre tatil sozlesmesinin kurulma asamasinda yukarida sayilan her bir kriterin
varhigy, taraflar arasinda kararlastirilacak bedeli etkiler. Ornegin, iilkemizde tatil hakki sahibi
olmak isteyen kisiler, genellikle yaz aylarin1 tercih etmektedir. Bu nedenle yaz aylarina denk

gelen donemler, diger mevsimlere oranla daha pahali olmaktadir.

So6zlesmede belirlenen bedelin 6denmemesi veya gecikmesi halinde, satic tiiketiciyi
yazili olarak uyarabilir. Satici tarafindan yapilan uyariya ragmen tatil bedelinin 6denmemesi
halinde, tiiketiciye iliskin bor¢lu temerriidii sartlar1 uygulanmaktadir®*2, Bu durumda satici,
o0denmeyen bedeli faiziyle birlikte tiiketiciden talep edebilmektedir. Tiiketicinin devre tatil
sOzlesmesinde belirlenen taksit 6demeleri 6dememesi halinde, 6502 sayili TKHK’ da

diizenlenen taksitli satig hitkkiimleri (m.17-21) uygulanir.

2. Donem Bitiminde Devre Tatile Konu Yeri Bosaltma Yiikiimliiliigii

Devre tatil hakkina sahip tiiketici, belirli bir donemde, sézlesme kapsaminda
belirlenen tesisleri kullanma ve sunulan hizmetlerden faydalanma hakkina sahiptir. Tiiketici,
sozlesmede belirlenen donem sonunda yararlanma hakkina sahip oldugu yeri, donem
bittiginden, sdzlesme hiikiimleri dogrultusunda bosaltarak bir sonraki hak sahibine teslim
etmelidir®'®. Devre tatil sozlesmelerinde tiiketicinin donem bitiminde devre tatile konu yeri
bosaltma ylikiimliliigii, saglayicinin devre tatile konu yeri teslim borcunun karsi edimini

olusturur.

Devre tatil hakkina sahip olan tiiketici, kendisine ayrilan donem siiresi boyunca, tatil
hakki konusu olan yerin zilyedi konumundadir. TMK’ da zilyetlige iliskin dogrudan bir
tanim bulunmamakla birlikte, m.973°te, fiili hakimiyetin zilyetligin 6n kosulu oldugu
belirtilmistir. Devre tatil hakki sahibi olan tiiketicinin zilyetligi, sézlesme kapsaminda
kararlastirilan donem siiresi boyunca saglanan sahsi nitelikli alacak hakkindan kaynaklidir.
Ancak tliketiciye taninan bu hakkin da sozlesme ile kararlastirilan siire ile sinirli oldugu
unutulmamalidir. Bu dogrultuda, s6z konusu sozlesme ile saglanan hakkin sona ermesi ile

tiiketicinin zilyetligi, haksiz zilyetlige doniistir.

812 Kara, 5.922.; Bas Siizel, 5.40 vd.
313 Demir, 5.93.; Karasahin, s.46.
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Donem sonunda tliketicinin devre tatil sdzlesmesine konu yeri bosaltmamasi
durumunda Kanun’da 6zel bir hiikiim diizenlenmemistir. Bu durumda, TBK hiikiimlerinin
uygulanmasi gerekir’*, TBK’ nun kira sézlesmesini diizenleyen m.299 vd. kapsaminda
tilketicinin tahliyesi miimkiin olabilecegi gibi, 3091 sayili Tasinmaz Mal Zilyetligine
Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerinden de yararlanilabilir®®®. Ote
yandan, donem siiresi bittigi halde s6zlesmeye konu yeri bosaltmayan tiiketicinin bir sonra
hak sahibi olan kisiye karsi da TBK m.49 vd. (haksiz fiillerden dogana borg¢ iliskileri)

hiikiimleri kapsaminda sorumlulugu dogdugu kanaatindeyiz®'°.

3. Yonetim Giderlerine Katihm ve Hizmet Ucreti Odeme Yiikiimliiliigii

Devre tatil sisteminin aksamadan isleyebilmesi i¢in sozlesmede yer alan hizmetlerin
diizgiin bir bi¢imde sunulabilmesi gerekir. Devre tatil sistemlerine iliskin hizmetler, boliim
veya tesislerin bakimi, onarimi, korunmasi ya da temizligi olabilir. S6z konusu hizmetlerden
dogrudan yararlanacak olan kisi, devre tatil hakkina sahip olan tiiketicidir. Dolayisiyla
tilkketicinin hizmetlerden faydalanmak i¢in her yil belirlenebilecek bir bedeli 6demesi
gerekir3!’. Tesis igerisinde bulunan lokanta, cocuk eglence yeri, camasirhane, oyun salonlari,
ulasim gibi hizmetlerin varligi halinde de tiiketici, her yil belirlenecek bedeli 6demek

zorundadir.

Hizmete iligskin 6demeler tiiketici yiikiimliiliiglinde oldugundan, bu tiir masraflarin
onceden taraflar arasinda kararlastirilmasi 6nemlidir. Ciinkii 6nceden belirlenmeyen bu tiir
ticretlerin daha sonra yiiksek miktarli giderler olarak ortaya ¢ikmasi, tiiketiciyi zor duruma

sokabilir. Tiketicinin magduriyetine neden olmamasi igin, her bir hizmetin devre tatil

318 319

sozlesmesinde tek tek ve agik bir sekilde®*® gosterilmesi gerekir

Devre tatil sdzlesmelerinde tiiketici, yillik isletme masraflarina diiriistliik kurallarina

aykirt olmayacak sekilde katilmakla yiikiimliidiir. Satic1 veya saglayicinin tiiketicinin

314 Yagcioglu, s.231.

315 Bu konuda 6zel nitelikli hiikiimlerin éngoriilmesinin faydali oldugu goriisii hakkinda bkz., Karasahin,
s.50.

316 Karasahin, s.10 vd.

317 Demir, 5.92.; Yagcio8lu, s.229.

318 Devre Tatil S6zlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslart Hakkinda Yonetmelik madde 5/h bendinde sézlesmede
yer almasi gereken hususlardan tiiketicinin 6demesi gereken masraflar sayilmigtir.

319 Demir, 5.93.
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magduriyetine yol acacak sekilde sonradan fahis bedellerle hizmete iligkin 6deme talep
etmesi durumunda, haksiz sart kapsaminda degerlendirilerek sorumlu olur®?. Tiiketici, talep
edilen yliksek miktarda hizmete iliskin bedellerden dolay1 dava acarak bedelin tespitini
isteme®2! ve yaptig1 fazla 6demelerin faiziyle birlikte kendisine iadesini isteme hakkina

sahiptir.

4. Diger Yiikiimliiliikler

Devre tatil s6zlesmesi ile tatil hakk: sahibi tiiketiciler, sozlesme ile belirlenen donem
stiresi i¢inde, soOzlesmeye konu yerden(tesis) ortaklasa yararlanir. Tatil hakkinin
yararlanildig1 yer, periyodik bir dongiide hak sahipleri tarafindan kullanilmaktadir. Dénem
stiresi sona eren hak sahibi, silire bitiminde tesisi bosaltma yiikiimliliglinii yerine
getirdiginde bir sonraki hak sahibinin kullanim hakki baslar. Dolayisiyla, yukarida
inceledigimiz tiiketici ytikiimliiliikklerinden baska, taraflarin yasadan, yonetmelikten ve
aralarinda olusturduklar1 anlagmalardan kaynaklanan yiikiimliiliikleri de mevcuttur. Tiiketici
bu yiikiimliiliiklerle de bagli olup, diirtistliik kurallar1 ¢cergevesinde bunlari yerine getirmekle
yukiimlidiir. Yikiimliikler arasinda, ortak alan yagsamindan yaralanmaya iliskin kurallar ile
ortak tesislerde meydana gelen zararlarin sézlesme diizenlemelerine gore karsilanmasi da
dahildir3?,

Devre tatil hakki sahibi tiiketiciler, s6zlesmeye konu yeri veya tesisi devre tatil hakki
disinda bagkaca herhangi bir amag i¢in kullanamaz. Devre tatile konu tesiste huzuru kagirici
davraniglarda bulunmama yiikiimliligi altinda olan tiiketici, sdzlesme kapsaminda
belirlenen her tiirlii yiikiimliiliigli de yerine getirmek zorundadir. Saglayici tarafindan

olusturulan ve sézlesmenin eki olarak hazirlanan yonetmelige uygun davranmalidir.

Uygulamada devre tatil sozlesmelerine ek olarak diizenlenen kullanma
yonetmeliklerinde bu husustaki yiikiimliiliikleri iceren ayrintili diizenlemelere yer

verilmektedir. Devre tatile konu tesisin bakimindan, temizliginden de sahsi olarak sorumlu

320 Yagcioglu, s.230.

%21 Yarg. 13. HD., 26.03.2001 T., 1882 E., 2938 K. uyarinca, “...gercekten yapilan ve yapilmasi dngoriilen
giderlerin davaya konu tatil koyli i¢in sozlesmede belirtilen nitelikte giderler bulunup bulunmadigi, mevcut
giderlerin piyasa kosullarinin uygun olup olmadigi, ayr1 ayr1 kalemler halinde saptanmali...davalinin 6zen
borcunu yerine getirip getirmedigi, davacilar aleyhine kullanip kullanmadigi, gerektiginde mahallinde
uygulama yapilarak saptanip, bunun sonucuna uygun karar verilmelidir...”

322 Karasahin, 5.46; Ozmen, .65 vd.; Demir, s.93.
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olan hak sahipleri, s6z konusu yeri korumakla yiikiimliidiir. Sonugta her ne kadar tesiste tatil
hakk1 kapsaminda bir yararlanma s6z konusu ise de tesisi benimseyerek tahribata yol agan
davraniglarda bulunmalar1 yiikiimliiliklerine aykirilik teskil eder. Tiiketici, her zaman toplu
yasamin getirilerini goz oOniinde bulundurarak, diger devre tatil hakki sahiplerini de

diistinerek, tesise zarar vermeden yararlanmakla ylikiimlidiir.

I1. 6502 SAYILI KANUN KAPSAMINDA SATICI VEYA SAGLAYICININ
HAK VE YUKUMLULUKLERI

6502 sayili TKHK ve ilgili Yonetmelik diizenlemelerinde genel olarak tiiketicinin
korunmasi amaci 6n planda tutularak yenilikler getirilmistir. Ilgili Kanun ve Y®&netmelik
kapsaminda, tiiketicinin haklarina karsin sdzlesmenin karsi tarafi olan satic1 veya saglayici

adina gesitli ylikiimliiliikler diizenlenmistir.

6502 sayili TKHK’ da ve Yonetmelik’te devre tatil s6zlesmelerinin tarafi olan satici
veya saglayicinin haklarini ele alan agik bir diizenleme yoktur. Buna karsin, 4077 sayili
Kanun ve Devre Tatil Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik’ten
farkli olarak, Yonetmelik m.9 ile satic1 veya saglayicinin yiikiimliiliiklerine iliskin “Satici

veya Saglayicinin Yikiimliiliikleri” baslig1 altinda yenilikler getirilmistir.

A. SATICI VEYA SAGLAYICININ HAKLARI

1. Tatil Bedelini Talep Etme Hakki

Devre tatil s6zlesmeleri, tam iki tarafa borg ylikleyen sozlesme tiirlerindendir. S6z
konusu sozlesmelerin taraflari, karsilikli olarak birbirlerine kars1 asli olarak edimleri yerine
getirmekle ylikiimlidiir. S6zlesmenin niteliginden kaynaklanan edimler birbirine siki sikiya
bagh ve karsihklidir®?. Bu sebeple, bir tarafin hakkini olusturan edim, karsi tarafin
borglarin1 belirler. Bagka bir ifadeyle, bir tarafin hakkinin temelini olusturan edim, karsi

tarafin da bir hakkini elde etmesine baghdir.

33 Yagcioglu, 5.232.
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Devre tatil sdzlesmesiyle tatil hakki sahibi olan tiiketicinin bu hakki elde etmesindeki
temel ylkiimliligiiniin sézlesmede belirlenen tatil bedelini 6demektir. Bu dogrultuda, tatil
hakki sahibi tiiketici sozlesmede belirlenen bedeli 6deyerek tatil hakkini elinde
tutmaktadir®*, Satic1 veya saglayici, sdzlesmeye konu devre tatilin bedelini belirlerken

devre tatile konu yere iliskin kriterleri goz oniinde bulundurmaktadir.

Devre tatil sozlesmesinden dogan tatil hakki bedelini talep etme hakki, satici veya
saglayicinin en temel hakkidir. Tatil bedeli {izerinden kurulan devre tatil s6zlesmelerine
konu yerin hizmete sunulmasi i¢in séz konusu bedelin tahsili gerekir. Tiiketicinin temel
borcu olan tatil bedelini 6deme yiikiimliiliigiini, satic1 veya saglayicinin hakkinin konusunu

olusturur3?.

Tiiketicinin devre tatil sozlesmesinden kaynakli olan tatil hakk: bedelini 6dememesi
halinde, Kanun ve ilgili Yonetmelik’te para borcu temerriidiine yonelik 6zel bir madde

bulunmamakla birlikte, TBK m.117 vd. yer alan temerriide iligskin hiikiimler uygulanir.

Tiiketicinin taksitli devre tatil sozlesmesi yapmis oldugu hallerde, taksitleri
o0demeyerek temerriide diiserse uygulanacak hiikiimlerin tespiti 6nem tasir. Taksitli kurulan
devre tatil sézlesmelerinde, 6deme borcu kisim kistm muaccel hale geldiginden, saglayici
kalan taksitlerin hepsini yalnizca TKHK m.19’ da yer alan sartlarin saglanmasi halinde talep

edebilmektedir®?®. TKHK m.19 su sekildedir:

“Taksitle satis sozlesmelerinde tiiketicinin taksitleri odemede temerriide diismesi
durumunda, satict veya saglayici, kalan borcun tiimiintin ifasinit talep etme hakkini sakl
tutmussa, bu hak ancak satici veya saglayicinin biitiin edimlerini ifa etmis olmasi, tiiketicinin
de kalan borcun en az onda birini olusturan ve birbirini izleyen en az iki taksiti veya kalan
borcun en az dortte birini olusturan bir taksiti odemede temerriide diismesi halinde
kullamlabilir. Satict veya saglayicinin bu hakki kullanabilmesi icin tiiketiciye en az otuz giin
siire vererek muacceliyet uyarisinda bulunmasi zorunludur. Muaccel kilinan taksitlerin

hesaplanmasinda faiz, komisyon ve benzeri masraflar dikkate alinmaz.”

Ilgili kanun maddesinden anlasildig1 iizere, satic1 veya saglayicinin tiiketiciden kalan
taksitlerinin tamamini talep edebilmesi icin oncelikle sd6zlesmede bu hakkin sakli tutulmus

olmasi gerekir. Ote yandan, satict veya saglayicinm yiikiimliiliigiinde olan tiim edimlerin

324 Demir, s.92.

325 Bkz. s.81., “Tiiketicinin “Tatil Bedelini Odeme Yiikiimliiliigii”

326 ()zel, Caglar/ Topcan, Utku, “Tiiketicinin Korunmasi Agisindan Mevzuatta Getirilen Son Degisiklikler
Cercevesinde Taksitle Satig Sozlesmeleri”, Terazi Hukuk Dergisi, 2014, C.9, S.99, s.53.
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yerine getirilmis olmasi sart1 aranmaktadir. Satic1 veya saglayicinin her iki sart1 da saglandigi
noktada, TKHK madde 19 kapsaminda tiiketiciye muacceliyet uyarisinda bulunarak, kalan

taksit bor¢larini da 6demesini talep etme hakki bulunur.

2. Yonetim Giderlerine Katilim ve Servis Hizmetlerine iliskin Ucret Isteme

Hakki

Devre tatil sozlesmesinde satic1 veya saglayicinin haklariin karsiligini tiiketicinin
borglart olusturur®?’. Devre tatil sozlesmesine konu yerin hizmetlerinin siirdiiriilebilmesi,
yenilenebilmesi, temizligi, korunmasi ve tesis imkanlariin tiiketiciye sunulabilmesi i¢in
sOzlesme bedeli disinda bu tiir hizmetler ic¢in ticret alinir. Tiketicinin bu tiir hizmet
giderlerine katilim gostermesi gerekmektedir. Satici ve saglayicinin da s6zlesmeye konu tatil
hakkini, s6zlesme maddeleri dogrultusunda tiiketiciye saglamasi 6ngoriilmiistiir. Satic1 veya
saglayicinin, devre tatil bedeli disinda kalan, tesisin islemesini, bakimini, onarimini saglayan
cesitli hizmetler karsisinda, sdzlesmede belirlendigi sekliyle iicret isteme hakki bulunur®?,
Bu noktada, dar anlamda inceledigimiz devre tatil s6zlesmeleri bakimindan, tiiketicinin
sOzlesmede kararlastirdigi tatil hakkina 6deyecegi bedel karsiliginda yararlandigi hizmetlere
iliskin borg¢larin, saglayicinin servis hizmeti ediminin karsilig1 olup olmadiginin tespiti

onemlidir®?®,

B. SATICI VEYA SAGLAYICININ YUKUMLULUKLERi

1. Devre Tatil Hakkim Saglama ve Yararlanmaya Hazir Hale Getirme

Yiikumliilugii

Satic1 veya saglayicinin temel yiikiimliiligi, tiiketicinin devre tatil sdzlesmesiyle

elde ettigi tatil hakkindan yararlanabilmesi i¢in kararlastirilan niteliklere, sartlara ve

327 Yagcio8lu, 5.232.

328 Bkz. yukaridaki “Y&netim Giderlerine Katilim ve Hizmet Ucreti Odeme Yiikiimliiliigii” bashg altindaki
agiklamalar.

3Celebi, Funda, “Devre Tatil Sistemlerinde Isletme Aidati Odenmemesi Halinde Unitelerden
Yararlandirmama Uygulamasi”, Kocaeli Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 1998/1999, S.2., 5.142.
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kullanim kapsamina sahip devre tatil yerini hazirlamaktir®®,

Satict veya saglayici,
sozlesmede belirtilen kullanim hakki sirasi tiiketiciye geldigi zaman s6z konusu yeri
tiiketiciye teslim etmekle vyiikiimliidiir. Ote yandan, eger tiiketicinin devre tatil
sozlesmesinde belirlendigi iizere birden fazla tasinmazdan yararlanmasi s6z konusu ise,
satict veya saglayict so6z konusu tasinmazlari da tiiketicinin kullanimina hazir hale

getirmekle ylkiimliidiir.

Sozlesme konusu yeri kullanima hazir hale getirmeyen satici veya saglayici,
sozlesme kapsaminda asli edimini yerine getirmemis sayilir’®!. Bu dogrultuda, asli edim
yukiimliliigiinii yerine getirmeyen satic1 veya saglayicinin temerriit hali olusacagindan,

tiiketicinin kanundan ve sdzlesmeden dogan birtakim haklar1 olacaktir®®2,

Satic1 veya saglayicinin devre tatile konu yeri tiiketicinin kullanimia hazir
bulundurmadigi durumda, tiiketici ihtar yolu ile satici veya saglayicidan s6z konusu yeri
kullanima hazir hale getirmesini talep edebilir. Yapilan ihtara ragmen satici veya
saglayicinin edimi yerine getirmedigi hallerde, tiikketici TBK kapsaminda yer alan haklarini
kullanabilir®3, TBK m.125’e gore tiiketici, borcun ifasindaki gecikme nedeniyle ugradig:
zararlarin karsilanmasini ya da déonme hakkini kullanarak satici veya saglayicidan tazminini

isteme hakkina sahiptir®**.

2. Tiiketicinin Bilgilendirilmesini Saglama Yiikiimliiliigii

6502 sayil1 Kanun ve Yonetmelik kapsaminda, tiiketicinin korunmasi amaciyla satici
ve saglayiciya devre tatil sozlesmesinin kurulmasindan once, kurulmasi asamasinda ve
sozlesmenin yerine getirilmesi sirasinda birtakim yiikiimliilikkler getirilmistir. Tiiketicinin
taraf oldugu devre tatil sozlesmesine iliskin her tiirlii gerekli bilgiyi edinme hakki
bulunmaktadir. Bu dogrultuda, tiiketicinin sézlesmesel acidan korunmasinin temelini satict

veya saglayicinin yapmakla ytikiimlii oldugu bilgilendirmeler olusturur.

330«Satic1 veya saglayici, sadece tiiketicinin devre tatil sézlesmesiyle kullanacag yerleri degil, devre tatile konu
ortak hizmet tesislerini de s6zlesmede kararlastirilan sekliyle kullanima hazir hale getirmelidir.”, Demir, s.93.
%1 Kara, 5.923.

332 Yargitay, devre tatil hakki sahibine, tesisten yararlanilmanin saglanmadig1 nedeniyle maddi ve manevi
tazminat davasi agabilecegine karar vermistir., bkz. Yarg. 1. HD. S.2000 E. 2742 K. 3138; Aslan, s.547.

333 Aslan, s.548.

334 yagcioglu, 5.232., Demir, s.93.
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Tiiketicinin aydinlatilmasi kapsaminda Kanun’ da ve diger mevzuatlarda genel
nitelikte herhangi bir diizenleme yoktur®®®. Ogretide, TMK m.2/f.1° de yer alan diiriistliik
kural1 ¢gergevesinde aydinlatma yiikiimliiliigiiniin bulundugu gériisii hakimdir®®. Devre tatil
sozlesmelerinde TKHK m.50 ve Ydnetmelik dogrultusunda yer alan hiikiimlerde tiiketicinin

satic1 veya saglayici tarafindan bilgilendirilmesinin farkli ¢esitleri bulunmaktadir:

- Yonetmelik kapsaminda kurulacak sozlesmelerle ilgili davette bulunacak satici
veya saglayicinin, davetin icerigi ve amaci hakkinda tiiketiciyi bilgilendirmesi,

- Sozlesmenin daha agir bir sekil sart1 igermedigi hallerde, mesafeli ya da nitelikli
yazili sekle uygun yapilmasi,

- Sozlesmede bulunmasi zorunlu igeriklerin kapsama dahil edilmesi,

- Sozlesmenin taraflar arasinda kurulmasindan en az bir giin once, Yonetmelik
kapsaminda kurulacak so6zlesmeler acisindan tiiketiciye oOn bilgilendirme
yapilmasi,

- Sozlesmenin bir niishasinin ve diger ilgili belgelerin tiiketiciye verilmesi.

Calismamizin bu boliimiinde, tiim bu diizenlemelerin temelini olusturan tiiketicinin

bilgilendirilmesi kapsaminda satic1 veya saglayicinin yiikiimliiliikklerini inceleyecegiz.

a. On Bilgilendirme

Tiketicinin devre tatil sozlesmesinin kurulma asamasindan Once aydinlatilmasi,
yaniltic1 reklamlardan ve yiiksek fiyatlardan korunmasi olduk¢a 6nemlidir®®’. Kanun koyucu
da tiiketicinin s6zlesmenin her asamasinda aydinlatilmasini goz 6niinde bulundurarak, satici
veya saglayicinin tliketiciyi bilgilendirmesi yiikiimliliigi ¢ercevesinde s6zlesmenin

kurulmasindan 6nce 6n bilgilendirme uygulamasini diizenlemistir.

Tiiketicinin bilgilendirmesi kapsaminda satict veya saglayicinin 6n bilgilendirme
yikimliligi, 6502 sayili TKHK ve Yonetmelik’te olduk¢a ayrintili sekilde

diizenlenmistir®*®, TKHK m.50/f.4’e gore, satict veya saglayici tarafindan devre tatil

335 Sayin, Feyza Eren, Paket Tur Sézlesmesi, Istanbul, 2017, 5.124.
336 Atamer, s.81.; Sayn, 5.125.; Aydogdu, 5.97.

37 Aydogdu, s.151.

338 Gerekee, s.35.
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sozlesmelerinin kurulmasindan en az bir giin 6nce Kanun’da diizenlenen unsurlari iceren 6n
bilgilendirme formunun tiiketiciye verilmesi gerekir. On bilgilendirme formunda bulunan
bilgiler, sonrasinda sozlesmede de yer alacagindan, tiiketici, taraf olacagi sdzlesmenin
icerigini, sonuglarini, haklarmin kullanimmi ve yiikiimliliklerini 6nceden 6grenmis

olacaktir.

Yonetmelik m.5/f.4’e gore tiiketicinin onay1r alinmadan tiiketiciye iligkin bilgiler
degistirilememektedir. On bilgilendirme formunda yer alan bilgilerin tiiketicinin onayin
almak sart1 ile degistirilebilmesi, tiiketicinin korunmasi acisindan olduk¢a Onem

tagimaktadir®®°,

Yonetmelik’te on Dbilgilendirme formuna iliskin diizenlemeler, Devre Tatil
Sozlesmeleri Uygulama Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine oranla
genisletilerek somutlastirilmistir. Devre tatil s6zlesmesinin kurulmasindan once tiikketicinin
bilgilendirilmesi Y&nerge’ ye**° paralel olarak TKHK ve Y&netmelik’te diizenlenmistir. Ote
yandan 6502 sayili TKHK, 6n 6demeli konut sozlesmeleri (m.40) ile paket tur s6zlesmeleri

(madde 51) bakimindan da &n bilgilendirme formundan bahsetmektedir4.

aa) On Bilgilendirmeye iliskin Siire Kosulu

6502 sayili TKHK m.50/f.4 ve Yo6netmelik m.5/f.1’¢ goére satici veya saglayici, devre
tatil sozlesmesinin kurulmasindan “en az bir giin 6nce” 6n bilgilendirme formunu tiiketiciye
iletmelidir®*?. Ogretide 6n bilgilendirme formuna iliskin olarak Kanun ve ilgili Y®6netmelik’
te belirlenen siire kosuluyla ilgili farkli goriisler yer almaktadir. Bir goriise gore, tiiketicinin
korunmasi kapsaminda tiiketicinin sdzlesmeye taraf olmasindan 6nce diisiinmesi i¢in uzun

bir siire verilmesinin 6nemi vurgulanarak, en az yirmi dort saatlik bir siirenin taninmasi

339 Yagcioglu, s.216.

340 Devre tatil sistemleri agisindan sdzlesmenin kurulmasindan dnce tiiketicinin bilgilendirilmesi gerekliligi ilk
olarak 26 Ekim 1994 T. Ve 94/47/ AT sayili Yonerge’ nin 3’iincii maddesinde diizenlenmisti. 2008/122/AT
sayili Yonerge’ de ise eski tarihli Yonerge’ ye oranla daha ayrintili diizenlemeler 6ngoriilmiistiir. Eski tarihli
Yonerge’ den farkli olarak, 6n bilgilendirmenin tiiketicinin talebiyle olmasi kaldirilmus, tiim tiiketicileri satic1
veya saglayici tarafindan 6n bilgilendirme yapilmast zorunlulugu getirilmistir. Yonerge ile dolandirici satict
ve saglayicilari etkisiz hale getirmeyi, tiiketicinin piyasaya olan giivenini saglamlagtirmayi ve i¢ Pazar sartlarini
iyilestirme yoniinde adimlar atilmasi amaglanmistir., CSES Report, s.11.

341 4077 sayili eTKHK’ ya bagh olarak ¢ikarilan 27866 S. ve 06.03.2011 T. R.G.” de yayimlanan “Mesafeli
Sozlesmelere Dair Yonetmelik” madde 5 uyarinca, mesafeli szlesmelerin olusturulmasindan dnce satici veya
saglayici tarafindan tiiketicinin bilgilendirilmesi zorunlu tutulmustu.

342 14 Ocak 2009 T., 2008/122/ AT S. Yonerge’ de, tiiketiciye yapilacak on bilgilendirme igin gerekli siire
“makul bir siire dnceden” seklinde diizenlenmistir.
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343

seklinde yorumlanmaktadir*®. Diger goriis ise, Kanun ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerinden

hareketle ifade edilmek istenenin yirmi dort saat olarak degerlendirilmemesini

savunmaktadir®**,

On bilgilendirme yiikiimliiliigiiniin temel amacinin tiiketicinin diisiinme ve inceleme
firsat1 bularak sozlesmeye iliskin inancini saglamasi kanaatindeyiz. Bu dogrultuda, 6n
bilgilendirme formunun tiiketici bakimindan elverigli sartlar altinda yapilmasi gerekmekte
olup, devre tatil s6zlesmesinin kurulmasindan miimkiin oldugunca daha uzun bir siire 6nce

yapilmasi faydali olur.

bb. On Bilgilendirme Formunun Zorunlu icerigi

On bilgilendirme formunun zorunlu igerigi devre tatil sdzlesmeleri bakimindan
Yonetmelik m.5/f.3 gergevesinde atif yapilan Yonetmelik Ek-1 formunda diizenlenmistir.
Y onetmelik kapsaminda diizenlenecek 6n bilgilendirme formunda, devre tatil s6zlesmesine
konu hak, hakka konu yer, tiiketicinin haklar1 ve yiikiimliiliiklerine iliskin bilgilere oldukca
ayrintili olarak yer verilmesi gerekir. Kanaatimizce, Yonetmelik Ek-1 c¢ercevesinde
hazirlanan bir 6n bilgilendirme formunun genel nitelikli agiklamalarla hazirlanmasinin

tilketici agisinda herhangi bir faydasi yoktur.

On bilgilendirme formunun temel amaci, s6z konusu devre tatil sdzlesmesine
dayanan sozlesmeye konu bilgilerin ve igeriklerin tiiketiciye sézlesme kurulmadan once
ulagtirilmast oldugundan, genel nitelikte bilgilerin s6z konusu soézlesme kapsaminda
ozellestirilerek tiiketiciye verilmesi gerekir. On bilgilendirme formunda tiiketicinin
yararlanacagi hizmetlerin devre tatil hakkina konu yere iliskin olarak o&zellestirilerek
listelenmesi, tiiketicinin taraf olacagi sozlesme hakkinda diizgiin bir sekilde karar

vermelerine yardimci olur.

On bilgilendirme formunda tiiketici tarafindan yapilmasi gereken &demelerin
planinin ve varsa taksitli olarak 6deme planinin, faiz oran1 ve miktarinin, temerriit halinde

uygulanacak hukuki uygulamalarin belirtilmesi, tiiketicinin bilgilenmesi agisindan oldukca

%43 Atamer, 5.230.; Makarac, 5.247.
34 Ozmen/ Vardar Hamamcioglu, s.48.; Giimiis (TKHK), 5.253.
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onemlidir. Ote yandan, borglarin temerriidii halinde satic1 veya saglayicinin haklari ve faiz

oraninin tespitinin &n bilgilendirme formunda yer almasi énemlidir®*.

On bilgilendirme formunda bulunmas: gereken bilgilerin 6502 sayili TKHK m.4/f.1
ve Yonetmelik m.5/f.2 kapsaminda agik, okunabilir, anlagilabilir bir dilde ve sade olmasi
gerekir. Bu dogrultuda 6n bilgilendirme formunda bulunan bilgilerin tam olarak anlagilir

olmadig hallerde, tiiketiciyi bilgilendirme yiikiimliiliigii karsilanmamus say1lir34°,

cc. On Bilgilendirmenin Yapihs Sekli

Yonetmelik m.5/f.1 cergevesinde satict veya saglayicimin 6n  bilgilendirme
yukiimliliigiinii gerektigi sekilde yerine getirmesi i¢in, ilgili formu tiiketiciye “yazili” ya da

“kalic1 veri saklayicist ile vermesi zorunludur.

On bilgilendirme formunun “yazili” olarak tiiketiciye iletildigi hallerde, TBK’ da
diizenlenen sozlesme sekillerine uygulanan kurallarin, kiyasen tiim irade beyanlarinda da
uygulanmasi gerekliligi goz oniinde bulundurularak®’ TBK m.13 vd. yer alan ilgili

hiikiimler dogrultusunda” adi yazili sekil” kosullarinin varligi diistiniilmektedir.

On bilgilendirme formuna iliskin Y6netmelik diizenlemesi diisiiniildiigiinde, formun
en az on iki punto biiyiikliigiinde, okunabilir, sade ve agik olarak diizenlenmesi
gerekmektedir. Bu hiikiim, 6502 sayili TKHK m.4/f.1. ile paralel bir diizenlemedir. Yazili
seklin asli unsuru ise iradesini ortaya koyan kisiye ait imzadir®*®, TBK m.15°de imzann,
bor¢ altina giren kisinin kendi el yazisiyla atilmasi zorunlu tutulmus, giivenli elektronik
imzanin da el yazisiyla atilan imza ile ayni sonuglari doguracagi belirtilmistir. Bu
dogrultuda, devre tatil sozlesmelerine iliskin 6n bilgilendirme formu sekli agidan “adi yazili”
olarak diizenlenecekse, satici veya saglayici tarafindan imzalanmasi veya TBK’ da yer alan

ilgili hiikiimlerden yararlanilarak olusturulmasi gerekir.

345 6502 sayili TKHK kapsaminda herhangi bir faiz sinir1 bulunmadigindan hareketle, tiiketicinin temerriit
halinde karsilasacagi sonuglara iliskin bilgilere, sozlesmeye taraf olmadan dnce sahip olmasimin faydali olacagi
diisiiniilmektedir. Ticari islemlerde uygulanan faiz serbestisi, tiiketici islemlerine uygulanamamaktadir. Daha
ayrintili bilgi igin bkz., Atamer, s.128. vd.

36 Kara, 5.924 vd.

37 Oguzman, M. Kemal /Oz, M. Turgut, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, C.1., Istanbul , 2018, 5.140.

38 Oguzman/ Oz, (Genel Hiikiimler 1), s.144.
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On bilgilendirme formunun tiiketiciye “kalic1 veri saklayicisi” yolu ile iletildigi
durumlarda 6502 sayili TKHK m. 4/f.1 diizenlemesi karsimiza ¢ikmaktadir. Ilgili madde
uyarinca kalici veri saklayicisi, “Tiiketicinin gonderdigi veya kendisine gonderilen bilgiyi,
bu bilginin amacina uygun olarak makul bir siire incelemesine elverecek sekilde
kaydedilmesini ve degistirilmeden kopyalanmasint saglayan ve bu bilgiye aynen
ulasiimasina imkdn veren kisa mesaj, elektronik posta, internet, disk, CD, DVD, hafiza karti
ve benzeri arag veya ortami” seklinde tanimlanistir. Tanimda, kalic veri saklayicisi yoluyla
verilen beyana iliskin herhangi bir imza ya da benzeri unsura yer verilmemistir. Bu durum,
kanaatimizce adi yazili sekil unsurlarinin aranmasi gerektigine isarettir. 2008/122/ AT sayili

Yénerge madde 5/f.1°de de kanaatimize paralel bir ifadeye yer verilmistir®*°.

dd. On Bilgilendirme Formu Verilmesinin Baglayicihg

6502 sayilh TKHK ve Yonetmelik kapsaminda, devre tatil s6zlesmelerine iliskin
olarak satict veya saglayicinin tiiketiciye vermekle yiikiimli oldugu on bilgilendirme
formunda yer alan bilgilerin, sonuglarina engel olunamayan, ongériilmesi ihtimal disinda
olan ve olagandisi durumlarin varligi halinde bile satic1 veya saglayicinin s6zlesmenin
kurulmasi Oncesinde tiiketicinin onayinin alinarak sozlesmede belirtilmesi kosulu ile
degistirilebilir’®. Ilgili diizenlemeler dogrultusunda, 6n bilgilendirme formunda yer alan

bilgilerin satic1 veya saglayiciy1 bagladig1 sonucuna ulagilir®®?,

On bilgilendirme formunun verilmesi i¢in gereken siire sartinin sdzlesmenin
kurulmasindan en az bir giin 6nce oldugunu yukarida incelemistik. Bu siirenin satic1 veya
saglayiciyr bagladigi konusunda hemfikir olmakla birlikte, tiiketicinin 6n bilgilendirme
formunda yer alan bilgileri daha uzun bir siirede incelemek istemesi halinde, “makul siire”
kavrami karsimiza cikar. Bu dogrultuda, satici veya saglayicinin tiiketiciye “makul siire”
icerisinde degerlendirmek iizere verdigi 6n bilgilendirme formunda yer alan bilgilerle bagh

oldugu kanaatindeyiz.

349 Yonerge madde 5/f.1°de devre tatil sdzlesmelerine iliskin gecerlilik kosulu olarak “yazili sekilde, kagit
tizerinde ya da kalic1 veri saklayicisi ile” ifadesi yer almaktadir.

350 4077 sayili Kanun déneminde satict veya saglayicinmn tiiketiciye vermekle yiikiimlii oldugu “tanitim
brosiirii” sdzlesmenin tamamlayici unsuru olarak degerlendirilmekteydi., Yagcioglu, s.217.

%1 6502 sayili TKHK kapsaminda diizenlenen tiiketici sézlesmelerine iliskin 6n bilgilendirme formunun oneri
olarak kabul edildigi hakkinda bkz., Ozmen/ Vardar Hamamecioglu, s.48.
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ee. On Bilgilendirme Yiikiimliiliigiine Aykiri Hareket Edilmesinin Sonuclar1

6502 sayili1 TKHK’ da satic1 veya saglayicinin 6n bilgilendirme yiikiimliigiine aykiri
hareket ettigi hallerde devre tatil sozlesmesinin gecerliligi konusunda herhangi bir
diizenleme yoktur. Bu hususta Yonetmelik m.10/f.1°de yer alan diizenlemeye gore, satici
veya saglayicinin Yonetmelik m.5/f.1 ve m.5/f.3’te yer alan diizenlemelere aykir1 hareket
etmesi halinde, tiiketicinin cayma hakkini kullanirken on dort giinlik siire ile bagh
olmayacagi belirtilmistir. On dort giinliik siire, her haliikarda cayma siiresinin bitiminden

itibaren bir y1l sonra sona ermis say1lir®>2,

Ogretide, 6n bilgilendirme formundaki bilgilerin sézlesmede yer alan bilgilerle
celismesi halinde, tiiketicinin haksiz sarta iliskin korumalardan yararlanabilecegi kabul
edilmektedir®®, Bu kapsamda tiiketicinin taraf olacag devre tatil sdzlesmelerinde aleyhe
sartlara karst korunmus olacaktir. On bilgilendirme formunun satici veya saglayici
tarafindan tiiketiciye verilmemesi, diizenlenen formda sekil, igerik ve siire yoniinden
eksikliklerin bulunmasi halinde devre tatil s6zlesmesinin gegersiz sayilmayacagi, tiiketicinin

cayma hakki siiresini uzattig1 kabul edilmektedir®>*.

b. On Odemeli Devre Tatil Sézlesmelerinde On Bilgilendirme Formu

Yiikumliilugii

On odemeli devre tatil sozlesmeleri acisindan diizenlenmesi gereken on
bilgilendirme formu Yénetmelik’te EK-5 Formu’nda ayrica diizenlenmistir. lgili diizenleme
kapsaminda tiiketicinin proje iizerinden satin aldig1 6n 6demeli devre tatil s6zlesmelerinde,
s0z konusu devre tatil hakkina iliskin her tiirlii bilginin yani sira, satict veya saglayict
tarafindan saglanacak giivencelerinde yer almasi aranmaktadir. Proje bedelinin bir milyon
TL dstiinde oldugu projeler agisindan, satici veya saglayicinin diizenleyecegi 6n
bilgilendirme formunda OOKSY’ de vyer alan diizenlemeler dogrultusunda da

bilgilendirilmesi ongoriilmiistiir. Ilgili Yonetmelik m.14 cercevesinde, &n bilgilendirme

32 Qatic1 veya saglayictya cayma siiresinin bitiminden bir yil iginde yiikiimliiliigiinii diizenlemelere uygun
sekilde yerine getirmek sartiyla cayma siiresini kisaltabilecegi konusunda bkz., CSES Report, s.13.

353 Baysal, Basak, “Tiiketici Kredisi TKHK m.22-31”, Yeni Tiiketici Konferans, Istanbul, 2015, 5.299.

354 Aksi kanaatte bkz, Cabri, 5.813.
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formuna bagimsiz boliim, vaziyet, kat planlar1 ve mahal listesinin de tiiketiciye verilmek

tizere eklenmesi gerekir.

aa. On Odemeli Devre Tatil Sézlesmelerinde Yap1 Ruhsatinin Alinmis Olmasi

Zorunlulugu

6502 sayili TKHK m.50/f.2 ve Yonetmelik m.14/f.7°te sozlesmeye konu tasinmaza
ait arsa tizerinde yapi ruhsati alinmaksizin on odemeli devre tatil sozlesmesi yapilamayacagi
hiikme baglanmistir. On 6demeli devre tatil sézlesmelerinin yapi ruhsati alinmadan

3355

kurulmasinin, s6z konusu sézlesme icin TKHK m. 40/f. kapsaminda yaptirimlarinin ne

sekilde olacagi konusunda 6gretide goriis ayriliklart bulunmaktadir.

Ogretide yer alan bir goriise gdre, yap: ruhsat1 alinmadan yapilan 6n ddemeli konut
satis1 sozlesmelerinde esnek hiikiimsiizliik hiikiimlerinin uygulanmasi gerekir®®. Baska bir
goriis ise, on sartin saglanmadig1 hallerde s6zlesmenin kurulamayacagini savunmaktadir®®’.
Diger goriisler ise, yap1 ruhsati alinmadan yapilan 6n 6demeli konut satis1 sézlesmelerinin
gecerliligin etkilenmeyecei®*® ve yap1 ruhsatinin alinmamis olmasi Kanun’dan kaynakli bir
aykirilik hali olusturdugundan s6z konusu aykirilik giderilinceye kadar tiiketici acgisindan
sozlesmenin askida hiikiimsiiz oldugu®® seklindedir. On ddemeli konut satisina iliskin bu
goriisler, 6502 sayili TKHK ve Yonetmelik kapsaminda diizenlenen 6n 6demeli devre tatil
sozlesmelerini de kapsar. Kanaatimizce, yap1 ruhsat1 alinmadan kurulan 6n 6demeli devre

tatil sozlesmelerinin gecgersizligi kabul edilse dahi, satici veya saglayicinin séz konusu

aykiriliktan kaynaklanan gecersizligi tiiketiciye karsi ileri siirmesi miimkiin degildir.

bb. On Odemeli Devre Tatil S6zlesmesine iliskin Diger Yiikiimliiliikler

On 6demeli devre tatil sdzlesmelerine iliskin tiiketicinin sdzlesmeye taraf olmadan
once korunmasi amaciyla ek yikiimliliikler diizenlenmistir. Bunlardan en onemlisi,

sOzlesme imzalanirken taahhiit edilen proje insaatinin tamamlanamamasi halinde 6ngoriilen

3% TKHK madde 40/f.3.’¢ gore, yap1 ruhsat: alinmadan, én ddemeli konut satis sbzlesmesi yapilamamaktadir.,
Elestiri igin bkz., Ozmen/ Vardar Hamamcioglu, s.44.

36 Cabri, 5.655.; Ozmen/ Vardar Hamamcioglu, s.44

357 Aydogdu, s.271.

3% Makaraci, Asl, “6502 Say1li Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun Uyarinca On Odemeli Konut Satis1”,
Yeni Tiiketici Hukuku Konferansi, Istanbul, 2015, s.243.

%9 Atamer, 5.233.
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diizenlemelerdir. Ilgili diizenlemeler, satic1 veya saglayicinin iflas1 ya da sézlesmeye konu
yeri bitirememesi hallerinde tiiketicinin 6demelerini iade etmesini teminat altina almay1

kapsar3e°.

Yonetmelik m.14/f.2’de ise gosterilmesi zorunlu teminat, proje bedeli iizerinden
diizenlenmis olup, satict ya da saglayicinin, 6n 6demeli satistan 6nce, proje bedelinin bir
milyon Tiirk Lirasin1 astig1 projelerde, OOKSY ¢ercevesinde teminat saglanmas zorunlu

tutulmustur.

Ilgili Yoénetmelik maddesine gore, 6n 6demeli devre tatil sdzlesmelerine konu proje
toplam bedelinin bir milyon Tiirk Lirasini agtig1 hallerde, satict veya saglayicinin tiiketici ile
s6zlesme kurulma asamasindan énce OOKSY’ de yer alan m.12-16 cercevesinde bir teminat
gostermesi zorunludur. Satic1 veya saglayici tarafindan gosterilecek teminatin kapsami ve
kosullar1 Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan uygulama alani bulan bina tamamlama
sigortasi, banka teminat mektubu, bagh kredi, hakkedis veya tiiketici 6demelerini garanti
altina alabilecek Bakanlik tarafindan uygun goriilen baskaca teminat yontemlerinin

kullanilmasiyla saglandig1 kabul edilmektedir®?.

Kanun ve Yonetmelik’te satici veya saglayicinin teminat gosterme yiikiimliiliigline
aykir1 hareket etmesi halinde uygulanacak herhangi bir yaptirnrm yoktur. Bu dogrultuda,
ogretide soz konusu yiikiimliiliige aykiriligin sézlesmenin gecerliligine olan etkisi
noktasinda farkli goriisler bulunmaktadir. Bir goriise gore, teminat gosterilmeden kurulan

362

sozlesmelerin gecerliliginde herhangi bir degisiklik olmaz Diger bir goriis ise,

sozlesmenin tiiketici agisindan askida hiikiimsiiz olacag1 yoniindedir®®,

C. Sozlesmenin Kurulmasi Asamasinda Tiiketiciye Belge Verme Yiikiimliliigii

Satic1 veya saglayici, TKHK ve Yonetmelik kapsaminda Ongdriilen korumalari
tilketiciye saglamakla yiikiimliidiir. Kanun ve YoOnetmelik, devre tatil sdzlesmesinin
kurulmasindan oOnce, kurulmasi asamasinda ve kurulmasindan sonra tiiketicinin

bilgilendirilmesine iliskin hiikiimlerle satic1 veya saglayiciya yiikiimliiliikler getirmistir. Bu

360 Cabri, 5.822.

361 Cabri, 5.672 vd.; Aydogdu, s.273 vd.
362 Makaraci, S.244.

363 Atamer, s.234.
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dogrultuda, sdzlesmenin kurulmasi agamasinda tiiketicinin bilgilendirilmesi i¢in 6502 say1li
TKHK ve Yonetmelik’te sozlesmede yer alan bazi belge Orneklerinin satici ve saglayici

tarafindan tiiketiciye verilmesi zorunlulugudur.

Satict veya saglayicinin, TKHK m.50/f.5 ve Yonetmelik m.6/f.1 cergevesinde

364 kagit iizerinde ya da kalic1 veri saklayicisi ile tiiketiciye vermesi

sO0zlesmenin niishasini
zorunludur®®, Yonetmelik m.8/f.2° de yer alan diizenlemeye gore ise, cayma formunun da
bir &rnegi tiiketicide bulunmak zorundadir®®. Satici veya saglayiciya ilgili Kanun ve
Yonetmelik kapsaminda getirilen yiikiimliiliiklerin temel amaci, tiiketicinin, taraf olacagi
devre tatil sozlesmesi hakkinda tam olarak bilgi sahibi olabilmesi, kendi hak ve

yukiimliiliiklerini de ayrintili olarak inceleme firsatina sahip olmasidir.

Satic1 veya saglayicinin tiiketiciyi bilgilendirme yiikiimliiliigiinii tam olarak yerine
getirebilmesinin  bir diger kosulu da Yonetmelik’in sekline ve igerigine iliskin
diizenlemelerin geregi gibi yerine getirmesidir. Yonetmeligin “Sozlesmenin Sekli ve Icerigi”
bashikli m.6/f.2’ye goére, Yonetmelik ¢ercevesinde diizenlenen s6zlesmelerin agik,
anlasilabilir, okunabilir sekilde ve en az on iki punto biiyiikliiglinde diizenlenmesi
gerekmektedir. Ote yandan, satic1 ve saglayicinin tiiketiciyi bilgilendirme yiikiimliiliigii

kapsaminda TKHK m.4/f.4 su sekilde diizenlenmistir:

“Bu kanunda diizenlenen sozlesmelere istinaden tiiketiciden talep edilecek her tiirlii
ticret ve masrafa iligkin bilgilerin, sozlesmenin eki olarak kdagit iizerinde yazili sekilde
tiiketiciye verilmesi zorunludur. Uzaktan iletisim araciyla kurulan sozlesmelerde ise, bu
bilgiler kullanilan uzaktan iletisim aracina uygun sekilde verilir. Bu bilgilerin tiiketiciye
verildiginin ispati sozlesmeyi diizenleyene aittir.” Bu dogrultuda satict veya saglayici,
sOzlesmenin kurulmasi asamasinda tiiketiciye sozlesmeye ekli olarak akdedilen s6zlesmede

yer alan her tiirlii masraf ve iicretin yazili oldugu belgeyi de vermekle yiikiimliidiir.

364 Tiirk Dil Kurumu Giincel Séz1iik, “niisha” kelimesini “birbirinin tipkist olan yazili seylerin her biri” olarak
tammlamaktadir. (Cevrimigi), 17 Mart 2020. https://sozluk.gov.tr/

365<Niisha, kelimesinin anlami itibariyle sézlesmenin fotokopisi degil, iki adet olarak diizenlenen sézlesmeden
birinin tiiketiciye verilmesi olarak anlasilmasi gerekmektedir.”, Sayin, s.154.

366 Yonetmelik, Ek 6 cercevesinde cayma formunda satic1 veya saglayiciya ait bilgilerin énceden doldurularak
tilketiciye verilmesi gerekmektedir. 14 Ocak 2009 T. 2008/122/AT S. Yonerge ’de cayma hakkina iliskin
yukiimliilikler Tiirk hukuk kaynaklarina aktarilmamastir.
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3. Cayma Hakkimin Kullanilmasi Halinde Satici veya Saglayicimin

Yiikiimliiliikleri

Devre tatil sozlesmelerinde, tiikketicinin cayma hakkini kullanmasi halinde satic1 veya
saglayicinin  Kanun ve Yonetmelik kapsaminda birtakim ©nemli yiikiimliiliikleri
bulunmaktadir. S6z konusu yiikiimliilikkler 6502 sayili TKHK m. 50/f.6 ve Yonetmelik m.9
cercevesinde diizenlenmistir. Ilgili Kanun maddesine gore, devre miilk hakki veren
sozlesmeler kapsam disinda olmak iizere, cayma siiresi dolmadan satic1 veya saglayici,
tiketiciden 6deme yapmasini veya tiiketiciyi borg altina sokabilecek belge vermesini
isteyemez. Buna ragmen satict veya saglayicinin tiiketiciden herhangi bir bedel almasi

halinde, alinan bedelin tiiketiciye iade edilmesi zorunludur®®’,

Satici veya saglayici, cayma hakkinin kullanildigi durumda, Yonetmelik
m.9/f.2.”deki diizenleme dogrultusunda cayma hakkindan once yapilan hizmetlere iliskin
bedel talep edemez®%®. Ornegin, devre tatil s6zlesmesinin kurulmasindan 6nce satic1 veya
saglayici tarafindan tanmitim amaciyla gergeklestirilen organizasyonlarda verilen yemek,

hediyeler, ikramlar ve diger hizmetlere iligkin tiiketiciden bedel talep edilemez.

4. Tiiketiciye Yonelik Yapilan Uygulamalar ve Reklamlara iliskin

Yiikimliiliikler

Yonetmelik m.5/f.5 uyarinca, satic1 veya saglayicinin kampanya, hediye tatil, gezi,
yemek gibi adlandirmalara altinda devre tatil satisin1 6zendiren yontemler kullanarak
tilketiciye satis amaciyla davetlerde bulunmasi halinde, davetin amacin1 ve igerigini davet

zamanindan 6nce yazili ya da kalict veri saklayicisi ile tiiketiciye bildirmek zorundadir.

Ilgili diizenleme, tiiketiciye yonelik uygulanan girisimleri de TKHK kapsamina dahil
ederek, 6502 sayilt TKHK ile uyum i¢inde bulunmaktadir. Tiiketiciye yonelik s6z konusu

367 Kara, s.933.
368 Kara, 5.933.
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uygulamalarin Kanun kapsamina alinmasindaki amag, satici veya saglayicinin sdzlesmenin
kurulmasindan Once, kurulma asamasinda ve sozlesmenin kurulmasindan sonraki
uygulamalar karsisinda tiiketicinin korunmasimni saglamaktir®®®. Kanaatimizce de cesitli
faaliyetlerle devre tatil satisini saglamak amaciyla kullanilan satis yontemlerine karsi

tiiketicinin korunmasi amaciyla bir diizenleme getirilmesi oldukga yararlidir.

Tiiketici, devre tatil sozlesmelerine iliskin yapilan reklam veya haksiz ticari
faaliyetlere karsi da tiiketici 6502 sayili TKHK m. 61-62 ve Ticari Reklam ve Haksiz Ticari
Uygulamalar Yonetmeligi®’® kapsaminda korunmaktadir. Her ne kadar, devre tatil
sOzlesmeleri agisindan reklam faaliyetleri kapsaminda 6zel bir diizenleme bulunmasa da,
tilkketiciye yonelik yapilan reklamlarda eksik bilgilendirme bulunmasi halinde, “aldatici
reklam” sayilarak, Reklam Kurulu tarafindan satici veya saglayicinin sorumlulugu soz

konusu olur®™,

5. Sorumsuzluk Kayitlarinin Gegersizligi

Satic1 veya saglayici ile tiiketici arasinda kurulan devre tatil s6zlesmesinde ve bu
sozlesmeye ek olarak kurulan diger sozlesmelerde, s6zlesme igerigine iliskin ya da bir
belgede tiiketicinin Kanun ve Yonetmelikten kaynakli hak sahibi oldugu haklarindan
feragatine iliskin yapilan beyan ve taahhiitler tiikketiciyi baglamaz®’?. Soézlesmeye tiiketicinin
haklarindan feragatine iliskin konulan bu sekildeki kayitlar, haksiz sart ¢ercevesinde
degerlendirildiginden gecersiz olarak kabul edilir. 6502 sayili TKHK m.5/1’e gore haksiz
sart, tiiketiciyle goriisiilmeden sozlesmeye eklenen ve tiiketici aleyhine dengesizliklere

sebebiyet veren sdzlesme sartlar1 olup kesin olarak hiikiimsiizdiir.

39 Gerekge, 5.37

37010.01.2015 T. ve 29232 sayili R.G.’ de yaymmlanan Y6netmelik.

871 Reklam Kurulu, 2017/2213 D., T. No. 268, 09.01.2018 T. ; “...bu durumun da Ticari Reklam ve Haksiz
Ticari Uygulamalar Yénetmeligi’'nin “Haksiz Ticari Uygulama Olarak Kabul Edilen Ornek
Uygulamalar” bash@in altinda yer alan “ Taraf oldugu bir hukuki iliskiye dayanarak herhangi bir
talepte bulunan tiiketiciden, talebi ile ilgisi olmayan belgeler arz etmesini istemek, iicret 6demesini talep
etmek ya da sistematik olarak konuyla ilgili gériismekten kacinmak ve bu yollarla onu hukuki haklarim
kullanmaktan caydirmaya cahsmak” seklindeki saldirgan ticari uygulamaya ornek teskil ettigi,
dolayisiyla s6z konusu firmanin tiiketicilere aldatici, yaniltict ve istismar edici nitelikte haksiz ticari
uygulamalarda bulunuldugu seklinde degerlendirilmis olup...6502 sayili Kanun’un 63’iincii ve 77/11 maddesi
uyarmca 6.034. TL idari para ve anilan ticari uygulamalar1 durdurma cezalar1 verilmesine karar verilmistir. (
Lexpera, E.T. 17.04.2020)

372 Kara, 5.934.
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Ornegin; satic1 veya saglayici tarafindan yapilan tanitimda sunulan yemek ve diger
ikramlarin ve bir gecelik konaklama bedelinin s6zlesme kuruldugunda ve tiiketicinin cayma
hakkini kullanmadig1 hallerde tiiketiciden talep edilmeyecegine iligkin s6zlesmede veya 6n

bilgilendirme formunda yer alan hiikiimler gegersizdir.

6502 sayili TKHK ve ilgili Yonetmelik’te tiiketici agisindan yapilan diizenlemeler
dogrultusunda tiiketiciye biiyiik bir oranda korunma saglanmaktadir. Satic1 veya saglayicinin
sozlesme ya da herhangi bir belgede tiikketicinin hak sahibi oldugu herhangi bir konuda
sorumsuzluk kaydi koymasmi engelleyen 6zel diizenlemelerin de bulunmasi faydali

olmustur.

I11. DEVRE TATIL HAKKININ DEVRI VE MIRASCILARA INTIKALI

Devre tatil sozlesmesiyle elde edilen devre tatil hakki, devredilebilen haklardandir.
Kanun ve ilgili sozlesme gergevesinde yer alan sinirlamalar i¢inde kalmak kosulu®” ile devre
tatil hakkinin iigiincii kisilere devri yapilabilir’”®. S6z konusu hakkin, baska bir kisinin
kullanimina birakilmasi, kiralanmasi da Kanun ve sézlesme c¢ercevesindeki siirlamalara

bagh kalinarak miimkiindiir®’>.

Kara’ya gore, “Sozlesme konusu yerin tictincii kisilere devri ya da takas edilmesi
miimkiin olup olmadigi konusunda sozlesmede diizenleme yapilmamus olmast ve kanunlarda
bunu engelleyen bir hiikiim bulunmamast halinde, genel hiikiimlere gére tiiketicinin bu
hakkini iciincii  kisilere devretmesi miimkiindiir. Tiiketici sézlesmeden kaynaklanan
haklarimi TBK madde 183 vd. maddeleri uyarinca alacagin temliki hiikiimlerine gére ticiincii
kisilere devretmesi miimkiindiir "*"®. TBK m.183 hiikmii uyarinca, devre tatil s6zlesmesinde
devre iliskin herhangi bir yasagin bulunmadigi hallerde, Kanun veya isin niteligi
cergevesinde devir yapilmasina engel bir hilkkmiin yer almamasi sartiyla, tiiketicinin devre

tatil sozlesmesinden dogan devre tatil hakkini tiglincii kisilere devri miimkiindiir.

Yonetmelik m.5/j’ de diizenlendigi tizere, devre tatil hakkinin devrinin veya takasinin

gerceklesebilmesi igin sozlesmede gosterilmesi zorunludur. Bu konuda herhangi bir

373 Karasahin, s.33.

374 Yagcioglu, s.238.

375 Demir, .91 vd; Karasahin, s.33.
376 Kara, 5.939.
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diizenleme bulunmayan sézlesmelere, tiiketicinin talebi iizerine konu ile ilgili maddelerin

eklenmesi talep edilebilir®"”.

Devre tatil s6zlesmesine konu hakkin devri, takasi veya kiraya verilmesine iliskin
haller iradi devir kapsamindadir. Devre tatil s6zlesmesine taraf olan tiiketicinin Glimii
halinde ilgili hiikiimler kapsaminda sdzlesmeye yasak konulmasi miimkiin degildir®’®,

Tiiketicinin 6lmesiyle devre tatil sozlesmesinden dogan haklar mirasgilara gegmektedir.

§2. DEVRE TATIL SOZLESMELERININ SONA ERMESI

|. TATIL HAKKININ SURESINIiN SONA ERMESI

Tatil sozlesmelerine iliskin sozlesmelerde genel olarak sdzlesmenin gecgerlilik siiresi
belirlenir. Taraflar periyodik siireli tatil sézlesmelerinde genellikle uzun siireler belirleyerek
10, 40 veya 99 yil gibi siire zarflarini tercih eder. Siireye baglanan sézlesmeler, sdzlesmede
belirlenen siirenin dolmasiyla kendiliginden sona ermekte oldugundan, devre tatil

sozlesmelerine iliskin siirenin bitimi ile de s6zlesme sona ermis olur®’®.

6502 sayili TKHK m.50/1°de yer alan diizenlemeye gore devre tatil sézlesmelerinin
en az bir yil siire i¢in kurulabilecegi hilkkme baglanmistir. Ancak ilgili Kanun’ da devre tatil
sOzlesmelerinin siiresi bakimindan herhangi bir {ist sinir diizenlenmemistir. Dolayisiyla,

taraflarin istedikleri siire zarfi kapsaminda devre tatil s6zlesmesi olusturabilecekleri kabul

edilmektedir3e°,

II. TATIL HAKKINA KONU OLAN BAGIMSIZ BOLUMUN YOK OLMASI

Devre tatil sozlesmelerinin uygulanmasi donemsel yararlanma esasina baglidir.

Devre tatile konu yerin tamamen yanmasi, yikilmasi ya da farkli sekilde kullanilamaz hale

377 Yagciog8lu, s.238.; Demir, $.93-95.
378 Demir, 5.93.

379 Karasahin, s.48.

380 Karasahin, s.48.
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381

gelmesi halinde donemsel yararlanma miimkiin olmaz®*. Bu dogrultuda, devre tatil

sozlesmesine konu yerin yok olmasi durumunda sézlesme sona erer.

Degisim hakkini icermeyen ve sadece belli bir tasinmazin esas alinarak olusturulan
devre tatil sozlesmelerinde, satic1 veya saglayicinin herhangi bir kusuru olmadan taginmazin
yok olmasi halinde, sdzlesmenin kendiliginden sona erecegi kabul edilmektedir. Ancak,
degisim hakkini iceren devre tatil sdzlesmeleri bakimindan konuya bir ayrim yapmakta
fayda bulunmaktadir. Degisim hakki i¢eren devre tatil sdzlesmelerinde satici veya saglayici,
tilketiciye yok olan bagimsiz boliim yerine farkli bir tasinmaz 6nerebilmekte ve tiiketici de
degisim hakkini kullanarak baska bir tasinmazda devre tatil hakkini stirdiirebilmektedir. Bu
sekilde uygulanan devre tatil sozlesmelerinde hem satic1 veya saglayict hem de tiiketici zarar

gérmeden menfaatleri korunarak sézlesmeden kaynakli korumadan faydalanmig olur3®?,

Degisim hakkini iceren devre tatil s6zlesmesinin varligi halinde dahi bazen, satici
veya saglayici, tliketiciye tatil hakkini kullanabilecegi baska bir tasinmaz onerememekte
veya onermemekte ya da tiiketici baska bir tasinmazdan faydalanmak istememektedir. Bu
gibi durumlarin varligi halinde, taraflar kendi aralarinda anlasarak devre tatil sdzlesmesini

ortadan kaldirabilir veya fesih ile sona erdirebilmektedir.

I11. SAGLAYICI SIRKETIN iFLASI

Devre tatil sozlesmesi taraflarindan saglayici, tatil borglusu konumundadir.
Saglayicinin iflast halinde, hak sahiplerine karsi s6zlesmeden dogan edimlerini gerektigi
sekilde yerine getiremeyeceginden sozlesme sona erer’®®, Tatil alacaklisi, devre tatil
sozlesmesine taraf saglayici sirketin iflas1 halinde, tatil bedelini iflas eden saglayici sirketten
talep edebilecektir®®. iIK m.155 su sekilde diizenlenmistir; “Bor¢lu, iflas yoluyla takibe tabi
sahislardan olup da alacakl isterse 6deme emrine yedi giin i¢inde bor¢ 6denmedigi takdirde
alacaklinin mahkemeye miiracaatla iflas talebinde bulunabilecegi ve bor¢lunun gerek borcu

olmadigina ve gerek kendisinin iflasa tabi kimselerden bulunmadigina dair itirazi varsa bu

31 Demir, 5.94.

382 Yagcioglu, s.241.

383 Karasahin, s.49.; Demir, s.95.
34 Yagcioglu, 5.242.
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miiddet i¢inde dilekge ile icra dairesine bildirmesi liizumu ve konkordato teklif edebilecegi

ilave olunur”.

Bu dogrultuda, TTK ve [iK hiikiimleri kapsaminda tatil hakk: alacaklisi, ilgili kanun
diizenlemelerine uygun hareket etmek kosuluyla, devre tatil s6zlesmesinde kararlastirilan
bedeli 6demis oldugu takdirde ya da 6dedigi kadarini, ugramis oldugu menfi zararla birlikte

saglayicidan talep edebilir3®,

IV. FESiH

Devre tatil sozlesmelerinin sona ermesi i¢in sozlesmede kararlastirilan siirenin
bitimini beklemeden de sozlesmenin sona ermesi miimkiindiir. Taraflardan birinin fesih
beyaninda bulunmasi ile de devre tatil s6zlesmeleri sona erer. Ancak fesih halinde, devre
tatil sozlesmesinden ve genel hiikiimlerden dogan borglara katlanilmasi gerekmektedir3®®,
Ote yandan, devre tatil sozlesmeleri bakimmdan 6502 sayili TKHK m.11 kapsaminda,
tilkketicinin ayipli hizmet sebebiyle secimlik hakkini kullanarak sdzlesmeyi feshetme hakki

bulunur3®’,

Devre Tatil Yonetmeligi m.5 gercevesinde yer alan asgari kosullarin devre tatil
sozlesmesinde gerektigi sekilde bulunmamasi durumunda tiiketici, sozlesmenin
kurulmasindan itibaren {i¢ ay icerisinde satici veya saglayiciya bildirimde bulunmak
suretiyle, eksikliklerin giderilmesini talep edebilir. Ayrica, YoOnetmelik m.7’ye gore
bildirimde bulunurken, eksikligin giderilmemesi durumunda soézlesmenin kendiliginden
sona erecegini de belirtebilir. Sonug olarak, ti¢ aylik siire icerisinde devre tatil s6zlesmesine
iliskin eksikliklerin giderilmedigi hallerde, soézlesme ii¢ aylik slirenin dolmasiyla

kendiliginden sona erer.

385 Karasahin, s.49.; Demir, s.95.
38 Demir, 5.94; Karasahin, s.49.; YHGK E.2018/544 K.2018/1421 T. 04.10.2018
387 Demir, 5.94., Yarg. 13. HD., 12.05.2003 T., 2003/2749 E., 2003/5860 K., (www.kazanci.com, 19.04.2020)
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SONUC

“Tiirk Hukuku’nda Devre Miilk ve Devre Tatil Sézlesmeleri” konulu ¢alismamizda
tasinmazdan zamansal olarak sinirli yararlanma hakki saglayan séz konusu turizm
sistemlerinin hukukumuzdaki gelisimi ve uygulama alanlar1 ile yasal diizenlemeler
dogrultusunda giiniimiizde taraflara ait hak ve yilikiimliiliikkler incelenmistir. Devre tatil
sozlesmeleri ile hak sahibi olacak kisinin, sdzlesme asamasindan Once, sdzlesmenin
kurulmas1 asamasinda ve sozlesme kurulduktan sonra dikkat etmesi gereken yararlanacagi
diizenlemeler incelenerek, devre tatil sdzlesmelerine iligkin getirilen korumalarin ve diger
cesitli  diizenlemelerin  yeterliligi  degerlendirilmistir. Uygulamadan kaynaklanan
magduriyetlerin neler oldugu ve s6z konusu magduriyetten dogan uyusmazliklarin yasal

diizenlemeler kapsaminda doguracagi sonuglar, calismamizda ele alinmastir.

Ulkemizde kisilere ayni hak saglayan devre tatil sistemlerinin basinda devre miilk
sistemi yer alir. Devre miilk sistemine iligkin sozlesmelerin iilkemizde uygulama alani
buldugu ilk yillardan itibaren hizla artis gostermesi karsisinda, yasal olarak diizenlenmesi
kacinilmaz olmustur. Bu dogrultuda devre miilk hakkina iliskin ilk yasal diizenleme 634
say1l1 Kat Miilkiyeti Kanunu’na eklenen 3227 sayil1 “Kat Miilkiyeti Kanununa Devre Miilk
Hakki Eklenmesine Dair Kanun” dur. Ilgili Kanun ile “devre miilk” terimi Tiirk Hukuku’nda
yer alan hakkin adi halini almistir. Devre miilk hakkinin tanimindan hareketle, s6z konusu
hakkin yalnmizca mesken niteliginde, kat irtifakina ya da kat miilkiyetine ¢evrilmis olan
yapilarda ya da miistakil yapilarda kurulabilecegi anlasilir. KMK m. 59 uyarinca ise devre
milk hakkinin birden fazla donem igermesi ve her bir donemin on bes giinden az olmamasi

kosulu yer alir.

Devre miilk hakkinin kurulmas: icin taraflar arasinda imzalanacak devre miilk
sozlesmesi oldukca 6nemlidir. Devre miilk sdzlesmesine iliskin unsurlarin, s6zlesmede yer
alacak maddelerin ve sOzlesmenin sonuglarinin incelenmesi acisindan Oncelikli olarak
sOzlesmenin hukuki niteliginin tespit edilmesi ¢aligmamiz agisindan 6nemli goriilmiistiir. Bu
dogrultuda, devre miilk kavramiin “miilkiyet” hakki ile iligkilendirilmesinden hareketle
incelemeler yapilmistir. Devre miilk hakkinin gercek anlamda bir irtifak hakki olup olmadigi
noktasinda 6gretide yer alan tartismalar neticesinde ve bizim de kanaatimizce, devre miilk
hakk1 ortak miilkiyete bagh pay ile devir ve temlik olabilen, mirascilara intikal eden esyaya
bagl bir irtifak hakkidir. Ote yandan devre miilk hakki, yazili tescil talebi dogrultusunda,
tapu kiitligiine tescil ile kurulmaktadir.
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Devre miilk sozlesmesinin taraflari, devre miilk hakki sahibi ve satici veya
saglayicidir. Burada yapilmasi gereken bir ayrim ise, tliketici niteligine sahip devre miilk
hakki sahiplerinin “tliketici” olarak nitelendirilmesidir. Tiiketici niteligine sahip devre miilk
hak sahipleri, dar anlamda devre tatil sézlesmelerini inceledigimiz ikinci ve lgiincii
boliimlerde ele aliman 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un m. 50
kapsaminda getirdigi diizenlemelerden yararlanabilir. Ulkemizde son yillarda uygulanan
devre miilk sézlesmelerine taraf olan hak sahibinin genellikle “tiiketici” niteligine sahip
oldugunu ve bu nedenle ilgili Kanun diizenlemelerinden etkilenecegini soylemek yerinde

olur.

Devre miilk hakki, KMK’da yer alan hiikiimler disinda, 6502 sayili Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkinda Kanun ve Devre Tatil ve Uzun Siireli Tatil Hizmeti Sozlesmeleri
Yonetmeligi maddeleri uyarinca da diizenleme alani bulmaktadir. Yonetmelik m. 2/f.3
dogrultusunda, devre miilk s6zlesmelerinin bir veya daha fazla gecelik konaklama saglamasi
halinde devre tatil sdzlesmesi olarak tanimlanacagi kabul edilmistir. Ancak inceledigimiz
devre tatil hakki ile devre miilk hakki arasindaki temel farkin kisiye sagladig1 hakkin niteligi
acisindan onemli oldugu unutulmamalidir. Calismamizin amacmin temelinde de
inceledigimiz her iki s6zlesme tiiriinlin giinlimiizde uygulama alani olarak ¢ok i¢ i¢e gecmis
oldugundan hareketle, her ikisinin yasal diizenlemeler dogrultusunda farkliliklarinin ortaya

konulmasini saglar.

Miilga 4077 sayili TKHK’ nun hiikiimlerinin eksiklerinin biiyiik 6l¢iide giderilerek
hazirlanan 6502 sayili TKHK, devre miilk hakki sahibi kisilere ve s6zlesmenin diger tarafi
olan satic1 veya saglayiciya yeni hak ve yikiimliiliikler getirmistir. Devre miilk hakkina
iliskin incelememizde ilgili Kanun kapsaminda getirilen yeniliklerin temelinde hak
sahiplerinin yagsadig1 magduriyetleri 6nlemeye yonelik hiikiimler gdze ¢arpar. Bu dogrultuda
getirilen yeniliklerden en 6nemlisi, devre miilk s6zlesmesinin imzalanmasindan bir giin 6nce
satict veya saglayici tarafindan tliketiciye verilmesi zorunlu 6n bilgilendirme formudur.
Yonetmeligin 5’ inci maddesi ile getirilen diizenlemeye aykir1 davranilan hallerde
tilkketicinin yasal yollara basvurma imkani oldugu belirtilerek, s6z konusu sistemin
giivenilirligin tliketiciye iliskin korumalar ile saglanmasi amacglanmigtir. Devre miilk
sozlesmelerine iligkin getirilen diger onemli diizenleme ise cayma hakkidir. 4077 sayili
TKHK doneminde cayma hakkina iliskin bir diizenleme bulunmamakla birlikte, Yargitay
tiikketici acisindan ¢6ziim iliretme amaciyla, devre miilk sozlesmelerine iliskin cayma

hakkinin bulunduguna karar vermistir. 6502 say1lt TKHK ile cayma hakk1 yasal dayanagina
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kavusmustur. Bu kapsamda, Kanun’un 50’ inci maddesi ve YoOnetmeligin 7’ inci maddesi
cergevesinde tiiketici, sozlesmenin kurulmasindan itibaren on dort giin iginde cayma hakkint
kullanabilecektir. Kanun, cayma hakkina iligskin hiikiimlerinde devre miilke bir istisna
getirmistir. Bu dogrultuda, devre miilk hari¢ olmak {izere, satic1 veya saglayici cayma siiresi
icerisinde tiiketiciden herhangi bir 6deme yapmasini ya da borg¢ altina sokacak belge
vermesini talep edemez. Dolayistyla devre miilk sézlesmesine iligskin s6z konusu taleplerin

istenebilecegi sonucuna ulagilir.

Devre miilk s6zlesmesinin gegersiz oldugu haller gerek KMK gerekse 6502 sayili
TKHK ve ilgili Yonetmelik kapsaminda ayr1 ayr1 incelenmistir. Devre miilk s6zlesmelerinin
genel olarak sona erme sebepleri olarak taraflarin anlagsmasi, s6zlesmenin kullanim siiresinin
dolmasi, s6zlesmenin sagladigi yararlarin ortadan kalkmasi, tasinmazin mesken niteligini
kaybetmesi ve diger sebepler ayrintili olarak calismamizda yer almistir. Devre miilk hakkina
konu tasinmazlarda taraflar kendi aralarinda ortakligin giderilebilecegine dair sdzlesmeye
madde koyduklar1 takdirde, ortakligin giderilmesini de talep edebilirler. Ortakligin
giderilmesiyle devre miilk hakki sahibinin de s6z konusu tasinmaz iizerindeki hakki sona

erer.

Calismamizin ikinci ve iiglincii boliimlerinde ise genel olarak devre tatil sistemleri
incelendikten sonra dar anlamda devre tatil s6zlesmeleri ele alinmistir. Dar anlamda devre
tatil sozlesmelerini incelememizdeki amag, uygulamada ve calisma konumuzla ilgili
yayinlanan diger kaynaklarda devre tatil sozlesmeleri genel olarak ele alindigindan, devre
milk sézlesmesi ile karistirilma ihtimaline engel olmaktir. Gergekten de her iki s6zlesmenin
birbirinden ayirt edilmesi ¢ogu zaman tiiketici bakimindan zor olmakla beraber, bu sebepten
birtakim sorunlarin ve magduriyetlerin de ortaya ¢iktig1r goriilmektedir. Her ne kadar
giinlimiizde her iki sdzlesme tiirii i¢ ige gegmis olsa da bunlarin temelinde bazi farkliliklar

bulunur.

Dar anlamda devre tatil s6zlesmelerini, devre miilk sozlesmelerinden ayiran en temel
fark hak sahibine tanidig1 hakkin niteliginden kaynaklanir. Devre tatil hakk: sahibine sahsi
bir hak tanimakta olup buna iliskin sdzlesmenin tapuda resmi sekilde yapilma zorunlulugu
yoktur. Yargitay kararlarinda da devre miilk ve devre tatil sdzlesmelerinin belirlenmesinde
temel olarak ele alinan en 6nemli fark, hakkin niteliginin belirlenmesidir. 6502 sayil1 TKHK
m. 50 ve Yonetmelik m. 4 uyarinca devre tatil sozlesmesi “Bir yi1ldan uzun siire i¢in kurulan

ve tiiketiciye bu siire zarfinda birden fazla donem icin bir veya daha fazla sayida gecelik
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konaklama imkani veren sozlesmeler” seklinde tanimlanmistir. 4077 sayili Kanun
doneminde ise devre tatil sozlesmelerinin en az ii¢ yil siire i¢in yapilmasi ve bir haftadan az
olmamak kosuluyla kurulan sozlesmeler olmasi istenmekteydi. Devre tatil sdzlesmeleri,

karma tipli sdzlesmelerden kombine tipli sozlesmelerdendir.

6502 sayili TKHK’ nun yiriirliige girmesiyle, devre tatil sdzlesmeleri i¢in yeni bir
sayfa acilarak, eski 4077 sayili TKHK’ nun eksik oldugu yerler tamamlanmis ve tiiketici
yararina yeni korumalar getirilmistir. Kanun kapsaminda getirilen korumalardan
yararlanabilmenin 6n kosulu, taraflardan devre tatil hakkina sahip olan kisinin tiiketici
olmasidir. Devre tatil s6zlesmeleri genel olarak, tiiketici islemi niteliginde sayilmakta olup
tilkketicilerin korunmasi amaciyla kanun koyucu tarafindan getirilen 6zel korumalardan
ancak tiiketici niteligini haiz olan tarafin yararlanmasi 6ngoriilmektedir. Bu nedenle devre
tatil sozlesmesinde, taraflarin incelenmesi ve tanimlanmasi ¢alismamiz agisindan oldukga
onemlidir. Taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini s6zlesme cercevesinde biliyor olmasi,

yasanabilecek magduriyet ve ¢esitli uyusmazliklara engel olmaktadir.

Kanunla getirilen 6zel korumalardan en Onemlileri, 6n bilgilendirme formu
verilmesinin zorunlu tutulmasi, cayma hakki ve bu hakka bagli olarak getirilen 6n 6deme
yasag1 ve bagl kredi sdzlesmeleri konularmin diizenlenmesidir. Ote yandan siirelerle ilgili
olarak da 6nemli diizenlemeler yapilmistir. Bu kapsamda, cayma siiresi uzatilmais, satici veya
saglayiciya bazi hallerde bina tamamlama sigortasi yaptirma zorunlulugu getirilmis, 6n
O0demeli satiglara iliskin vadeler getirilmis ve degisim, yeniden satis sdzlesmelerine iliskin

stireler de eskiye oranla kisaltilmistir.

Devre tatil sozlesmelerine konu tesislerin isleyisinin aksamamasi agisindan
tiikketicinin yiikiimliiliikleri de ayr1 olarak ele alinmistir. Isletme aidati ad1 altinda tiiketicinin
O0demekle yiikiimlii oldugu bedellerin sinirlarinin devre tatil s6zlesmesinde belirtilmesi,
tilkketicinin magduriyet yasamamasi ve satici veya saglayicinin haklarini kullanabilmesi
acisindan 6nem tasir. Taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini ayrintili olarak ele almamizin
ardindan, devre tatil s6zlesmelerinin sona erme sebepleri, tatil hakkinin siiresinin dolmasi,

hakka konu bagimsiz béliimiin yok olmasi, iflas ve fesih bagliklar1 altinda incelenmistir.

Devre miilk ve devre tatil s6zlesmelerine iliskin eksiklerin yasal diizenlemelerle
giderilmeye calisilmast ve bu dogrultuda 6zel hiikiimler getirilmesi, ilgili haklardan
yararlanmak isteyen kisiler bu sistemlere olan giivenini ve inancini artirmaktadir. Her ne

kadar ge¢mis yillarda satic1 veya saglayicilarin, tiiketicileri magdur etmek adina gesitli
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yontemlere bagvurdugu goriilse de son yillarda getirilen ilgili hiikiimler sayesinde bu

yontemlerinde etkisini yitirdigi goriilmektedir.
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